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Valkommen till
ditt uppdrag!

Att sitta som styrelseledamot dr ansvarsfullt,
spinnande, utmanande, jobbigt ibland men of-
tast roligt och framfor allt lirorikt. Man stills
ofta infor frigor som man kinner igen och har
hyfsad koll pa, men det dyker alltid upp nya
vinklar och frigor som kriver att man férdjupar
sig i skrifterna — lagar, stadgar, tidigare proto-
koll och inte minst en bra handbok som lotsar
en ritt bland paragrafer och regler. Det ir det
som den hir styrelsehandboken har ambitionen
att vara. Att hjilpa nya och gamla styrelsele-
damdter att hitta svaren pé de frigor som man
behéver hjilp med.

De vanligaste omradena som styrelsen ligger
mycket tid pa dr underhill och upphandling
samt skador och ombyggnader i ligenheter.
Nir det giller skador och ombyggnader dr det
stindigt diskussioner om vad som ir bostads-
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Bostadsratt

rittshavarens ansvar och féreningens ansvar och
vad bostadsrittshavaren far gora och inte gora i
och omkring sin ligenhet.
Arbetet for styrelsen blir bade roligare och
littare om alla ledaméterna dr hyfsat kunniga i
regelverket och har grundkunskaper i de fragor
som ror foreningens arbete. D4 kan man enas
latt i besluten och man fir en bostadsrittsforen- .
ing som fungerar bra. :
Ni som dr en Riksbyggenforening har ocksa '
en stor fordel av att tillhora en stor gemensam \
forening, Riksbyggen, och kan genom den och
dess representant i styrelsen fi god hjilp i ert B
arbete. Glom heller inte Riksbyggens hemsida
och framfér allt Kundwebben dir de flesta \ .
svaren pd era frigor finns. S
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Bostadsratt -
ett ratt satt
att bo

Redan frin bérjan nir Riksbyggen bildades var
bostadsritten den boendeform som ansags gi-
ven. Den var limpligast bade ur producent- och
konsumentperspektiv. De boende fick besitt-
ningsritt till sina bostdder och beslutanderitt
over fastigheten. Det ger dig stora mojligheter
att paverka ditt boende och dirmed ditt liv.
Som dgare till en bostadsritt dger du nytt-
janderitten till en viss ligenhet pa obegrinsad
tid. Tillsammans med de andra i huset dger
du dessutom bostadsrittsféreningens mark
och byggnader och ni ansvarar gemensamt for
forvaltningen av féreningen.

Fordelar

En bostadsritt dr en investering for framtiden,
som kan siljas, drvas eller 6verlatas som du sjilv
vill. Du bor till sjilvkostnadspris och tillsam-
mans med 6vriga i féreningen delar ni gemen-
samt pd kostnaderna for fastigheten. Du dr med
och bestimmer 6ver ditt boende och genom
foéreningsstimman kan du péverka besluten
som tas dir.

En annan fordel ir att i bostadsritter, som
dgs och forvaltas av Riksbyggen, prioriteras
miljémedvetenhet och eftektiv energianvind-
ning. Fastigheterna och boendet ska vara ling-
siktigt hillbara, vilket innebdr genomtinkta
boendelésningar med kvalitet och service
eftersom de ska hilla linge.

Andra boendeformer

I en hyresritt har du som boende inte samma
inflytande. Det har man givetvis om man bor
ienvilla. Den dger man fullt ut och kan gora
i princip vad man vill med. A andra sidan ir
det svart att pressa kostnaderna f6r skétsel och

Du ar med och bestammer over
ditt boende och det ﬁnns manga
maojligheter att paverka.

underhill eftersom dessa inte kan delas med
nigra andra boenden. I en villa kan man bygga
om inne i huset nistan som man vill utan att
friga nigon. I en bostadsritt kan man bygga
om en hel del inne i ligenheten, men vissa mer
genomgripande ombyggnader miéste ha styrel-
sens godkdnnande.

Ager inte ligenheten utan rétten att bo dér
Man miste komma ihig att man inte dger en
bostadsrittsligenhet utan man dger ritten att
bo i en ligenhet si linge man vill. Man kan
silja den till i princip vem man vill, om koparen
beviljas medlemskap i féreningen.

Det dr viktigt att ha klart for sig att en
bostadsrittsforening dr dgare till fastighet och
eventuell mark — det vill siiga fast egendom.

En bostadsrittshavare diremot dr innehavare
av nyttjanderdtten till en ligenhet — det vill
siga 16s egendom.

Riksbyggen tar helhetsgrepp

Riksbyggen har i dag ett totalkoncept, som
innebir allt frin planering och utveckling av
omraden till byggande och forvaltning. Det

ger oss en unik kinnedom om fastigheten och
bostadsomridet och vi kan darfor bidra och
hjilpa féreningen med virdefulla och kostnads-
besparande kunskaper. Riksbyggen har ocksi
en opinionsbildande roll och f6rsoker pé sa sitt
paverka service, boendemiljder och bostadspoli-
tiken bade lokalt och centralt.

Mer om bostadsratten kan du ldsa om pa Rikshyg-
gens hemsida - Vara tjanster - Bostadsratts-
foreningar samt Rad & Svar - Tips & Rad - Bo i
bostadsratt.

Bostadsratt
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Riksbyggen pa
en kooperativ
vardegrund

Riksbyggen kom till under kriget pa grund av
bristen pé bostider. Minniskor bodde trangt

i torftiga miljéer och arbetslosheten var stor

— inte minst bland byggnadsarbetarna. Ingen
vigade satsa pa bostadsbyggande i det ekono-
miska lige som var under kriget. Men i de-
cember 1940 bestimde sig byggfacken att bilda
en ekonomisk forening med namnet Svenska
Riksbyggen.

Intresset var stort och mark och byggvilja
fanns, men finansieringen var det stora proble-
met. Riksbyggen hade inget eget stort kapital
och som nytt féretag var det inte intressant f6r
de stora kreditinstituten. Trots svarigheterna
startade den forsta bostadsrittsféreningen 1941
i Goéteborg och redan 1942 var 142 ligenheter
klara f6r inflyttning.

Medlemskapet

Medlemskapet i den ekonomiska foreningen
var di dppet enbart for byggfacken, deras lokala
organisationer och de bostadsrittstéreningar
som bildats av Riksbyggen. Som byggherreor-
ganisation med nira koppling till byggfacken
ville Riksbyggen foretrida bade konsumenter-
nas och producenternas intressen och gor s
fortfarande.

Kooperativ virdegrund

Riksbyggen ir ett kooperativt foretag med en
kooperativ virdegrund. Delaktighet, inflytande
och gemenskap dr Riksbyggens grundfun-
dament. Kooperation betyder samarbete och
Riksbyggen kombinerar demokrati med affirs-
utveckling och socialt ansvarstagande.

Delaktighet, inflytande och gemen-
skap dr Riksbyggens grundfunda-

ment.

Sedan 2005 tillimpar Riksbyggen en klassisk
kooperativ princip — aterbiring om verksam-
heten har gett tillrdckligt stort ekonomiskt
utrymme. Man far pengar tillbaka pi kopta
forvaltningstjinster frin Riksbyggen.

Den kooperativa virdegrunden gor att vi
har littare att agera langsiktigt och héllbart
eftersom vi inte behéver ta hinsyn till nista
kvartalsrapport och utvecklingen pa bérsen.
Malet med vir l6nsamhet dr inte utdelningar
till aktiedgarna utan en bra verksamhet for vira
medlemmar.

Var verksamhet omfattar biade bostadsut-
veckling och forvaltning. Det innebdr att nir
de flesta byggherrar limnar efter projektets
slut sa stannar vi kvar och driver den dagliga
forvaltningen. Riksbyggens styrka dr det hir
ansvaret for hela kedjan frin bosparande och
byggande till férvaltning. Nagot som borgar for
kvalitet i alla led.

Samhillsutvecklare

Det engagemang som skapade Riksbyggen kom
att prigla foretaget att bli ett foretag som vill
vara med och paverka — inte bara bostadsbyg-
gandet utan ocksd sambhillet. Vi har ocksa hela
tiden sett bostaden som en del i samhaillet och
har dirfor arbetat for att paverka politiker och
beslutsfattare for bittre boendemiljéer och
bittre villkor fér bostadsrittshavarna. Den
samhillsbyggande rollen som utmirkt Riks-
byggen frin starten har nu alltmer Gvergitt i en
samhillsutvecklande roll. Genom att satsa pa
samhillsutveckling ska Riksbyggen visa vigen
for hur framtida bostadsmiljoer ska se ut.

Kooperativ

vardegrund




Miljoansvar

Ska man se sig som samhillsutvecklare maiste
man ocksa ta ett aktivt miljdansvar. Riksbyg-
gen ska bli ledande nir det giller miljéfragor
och energieffektivisering genom bland annat
stod till forskning och genom opinionsbild-
ning. Vi ska bygga, bygga om och férvalta pa
ett sitt som dr lingsiktigt bra f6r miljén och ta
ett offensivt miljéansvar i all vir verksamhet.
Riksbyggen dr miljocertifierat och har dirfor
miljémal i alla byggprojekt.

Ett vidare ansvar

Ett ansvar for boende- och boendemiljéutveck-
ling liksom samhillsutveckling fir inte stanna
vid Sveriges grinser. Ett virdigt boende ir
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viktigt for alla ménniskor. I dag bor mer dn en
miljard ménniskor i slumomriden. Genom in-
samlingen Bygga & Bo har Riksbyggen samlat
in narmare 20 miljoner kronor under de senaste
dren. Pengarna samlas in genom stort engage-
mang inom de regionala féreningarna runt om
ilandet, de boende i bostadsrittsféreningar,
andelsigare och personal. Och engagemanget
okar genom lyckade resultat i El Salvador.
Pengarna gir via We Effect (fore detta Koope-
ration Utan Grinser) till bostadskooperationen
i El Salvador.

Mer om Riksbyggens véardegrund och miljé- och
samhdllsansvar kan du ldsa pa Riksbyggens hem-
sida - Om Riksbyggen.
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Att styra
demokratiskt

Att bo i en bostadsritt och vara medlem i Riks-
byggen ger de boende unika méjligheter att fa
vara med och paverka sitt boende och sin bo-
endemiljé. En av styrelsens viktigaste uppgifter
blir ddrfor att medlemmarna i féreningen verk-
ligen kidnner den majligheten och uppmuntras
till att bli delaktiga och vara med och péaverka
sitt boende. De ska ocksa fa hjdlp att inse att de
ocksd, genom den demokratiska organisation
som Riksbyggen har, kan vara med och paverka
Riksbyggen och dess utveckling.

Styrelsearbetet dr ett fortroende
Att fa uppdraget att sitta i styrelsen i en
bostadsrittsforening dr ett verkligt fortroende-
uppdrag. Minga ginger kan det vara svért att
fa medlemmar att stilla upp for ett sidant upp-
drag och det kan vara ett tecken pi att med-
lemmarna inte kinner tillrickligt engagemang
och delaktighet i féreningen och dess verksam-
het. De forstir inte, eller har inte mirkt av, vad
styrelsen gor, eller de tror kanske att Riksbyg-
gen fixar allt. Ni méste férmedla vad ni gor.
Speciellt viktigt dr det att ta hand om de
nya medlemmarna och ha vilkomstméten for
dem f6r att beritta om Riksbyggen och dess
bostadsrittsforening och om de virderingar
som ligger bakom. Och inte minst vad just den
hir bostadsrittsforeningen vill astadkomma fér
de boende. Det kan forhoppningsvis leda till en
vilja att vara med och paverka, inte bara beslut
som ror boendet, utan ocksé att vara med och
skapa trivsel i foreningen. D4 blir samtidigt
styrelsearbetet bade roligare och littare.

Den demokratiska processen

Bostadsrattsforeningen dr en ekonomisk
forening

Nir minniskor — fysiska eller juridiska — gér
samman i en férening och satsar kapital for att

Du far ta en mangd beslut, men
ocksd ta ansvar for att alla medlem-
mar kanner delaktighet.

bedriva verksamhet, som ska frimja medlem-
marnas intressen, kallas det en ekonomisk
forening. Det dr en form av kooperativ verk-
samhet. En bostadsrittsforening ir en sddan
ekonomisk férening.

Andelar

I en bostadsrittsférening dr i regel antalet
andelar bestdmda fran borjan och motsvarar
antalet ligenheter i féreningens hus. Andelarna
har olika virde beroende pi ligenheternas
storlek och lage. Nir man forvirvar en ligenhet
forvirvar man ocksi ett andelstal i féreningen
och utifran det avgors drsavgiftens storlek.

Styra

En medlem en rost demokratiskt

En bostadsrittshavare har inflytande pé féren-
ingens verksamhet efter den kooperativa prin-
cipen en medlem — en rost. Men om ligenheten
dgs gemensamt av flera har de tillsammans
fortfarande bara en rost nir det giller infly-
tande i foreningen.

Medlem i en bostadsrittsférening blir en
ligenhetskopare om styrelsen godkédnner per-
sonen eller personerna. Avgérande ir villkoren
f6r medlemskap i foreningens stadgar.

Mer om detta stér det i bostadsrattslagen, Riks-
byggens normalstadgar och i foreningens stadgar.

Bostadsrdttsstyrelsen

Bostadsrittsféreningen foretrids av en styrelse
som har valts demokratiskt av medlemmarna pé
ordinarie foreningsstimman. Styrelsens ansvar,
befogenheter och funktion finns angivet i lagen
om ekonomiska foreningar och i bostadsritts-
lagen.

Styrelsen behandlas ockséi § § 15 - 20 i Riks-
byggens normalstadgar och i féreningens egna
stadgar.
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Mellan arsstimmorna dr det styrelsen som fat-
tar besluten och vidtar de atgirder som behovs.
Stadgarna ger styrelsen ritt att fatta beslut i de
flesta fragor som ré6r féreningens forvaltning.
Endast om det giller visentliga ombyggnader
eller f6rindringar av fastigheten ska frigan av-
goras av stimman. Likasé ska stadgedndringar
antas av tvd stimmor efter varandra.

Styrelsen dr ansvarig infér medlemmarna,
som tar stillning till styrelsens arbete och
ansvarsfrihet genom érsberittelsen vid drsstim-
man.

Foreningsstamman

Medlemmarna i bostadsrittsféreningen har en
arlig féreningsstimma, dér bland annat styrel-
sen viljs av medlemmarna. Enbart medlem-
marna har ritt att rosta vid en stimma — inte
ovriga familjemedlemmar. Och om flera dger
ligenheten har man fortfarande bara en rost
per ligenhet. Pa stimman far deltagarna en
genomging av verksamheten for det foregiende
iret, en redovisning av féreningens ekonomi
och budgeten f6r kommande verksamhetséar
och, om de ir néjda, ger de styrelsen ansvarsfri-
het for dret som gitt.

Mer detaljerat om foreningsstamman finns att ldsa
om i Riksbyggens normalstadgar fér bostadsratts-
féreningar och i ndsta kapitel har om styrelsens
arbete.

Andra medlemsmoten

For att medlemmarna i féreningen ska kinna
sig delaktiga i sitt boende och miljén omkring
ar det viktigt att involvera dem p4 olika siitt.
Inte minst viktigt dr att de fir kontinuerlig
information om vad som hénder i foreningen
och vad som ir pa gang. Det bista sittet f6r
information 4r att ha medlemsmoten och f3
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direktkontakt. Det ger méjlighet att stilla
frigor och diskutera sidana. Det finns olika
typer av méten beroende pd vad syftet dr —
informationsmoten, temamoten, kreativa moten
och lira-kdnna-moéten dr nigra exempel. Det
viktiga dr att ni planerar motena ordentligt och
gor dem attraktiva och lockande.

Hur man genomfor ett bra méte finns beskrivet och
med tips i Rikshyggens hafte "Motesdemokrati”.

Information till medlemmarna

Regelbunden information till medlemmarna ir
ocksa viktig for att medlemmarna ska kdnna att
de vet vad som hiander och kan vara med och
paverka. Ténk pa att det finns manga infor-
mationskanaler for att ni alla. Aven om den
webbaserade informationen ir snabbast behovs
en kombination av skriftlig information i form
av nyhetsbrev eller anslag pa anslagstavlor och
information pa webben. Olika kanaler forstir-
ker varandra och 6kar méjligheten att na ut.

Kundwebben

Nir det giller webben har Riksbyggen en unik
kundwebb som ir ovirderlig for styrelsearbetet.
Den dr marknadsledande i branschen. Hir kan
kunder och medarbetare och inte minst ni i sty-
relserna fa dagsaktuell information, ladda ner
blanketter, ekonomiska och tekniska rapporter
— allt ni behéver ur Riksbyggens system kopplat
till er fastighet. Hir kan ni ocksé dela doku-
ment, kalendarium, aktiviteter och utbildningar
och hitta frigor och svar.

RIKSBYGGEN STYRELSEHANDBOKEN



Kundwebben vinder sig ocksi till de bo-
ende si att de kan fa information kopplat till
det egna boendet och nyheter frin den egna
bostadsrittsforeningsstyrelsen. Dir finns ocksa
tips och rid frin Riksbyggen och det ir litt att
komma i kontakt med oss.

Las mer om kundwebben pa Riksbyggens hemsida.

Foreningen och Riksbyggen

Riksbyggens bostadsrittsforeningar ar sjilv-
stindiga juridiska personer, men har pa olika
sitt anknytningar till Riksbyggen.

En bostadsritsférening bildas av Riksbyg-
gens regionala lokalférening, som utser ett visst
antal personer att bilda bostadsrittsféreningen.
En stiftande stimma bildar formellt f6reningen
och utser en styrelse, dir en representant for
Riksbyggen ingir. Denna tillfilliga styrelse,
som finns kvar under hela byggtiden, kall-
las byggande styrelse. P4 avlimningsstimman
viljs en styrelse dir de boende har majoritet.
Riksbyggen har kvar sin representant i styrelsen
dven fortsittningsvis i medlemsféreningarna.

Intresseforeningen och medlemskapet

Alla Riksbyggens bostadsrittsforeningar, samt
kooperativa hyresrittstéreningar och andra
kooperativ och féreningar som stiftats eller
torvaltas av Riksbyggen, sammanlagt cirka
1700, 4r medlemmar i och samlade i ett 30-tal
regionala intresseforeningar. Genom att bli
medlem i nigon av dessa intresseféreningar
erbjuds din bostadsrittsférening att teckna an-

RIKSBYGGEN STYRELSEHANDBOKEN

delar i Riksbyggen. Intradesavgiften dr 500 kr

och dirutéver ska foreningen lina ut medel for
kép av minst en andel — 500 kr — i Riksbyggen.
Dirmed blir ni en Riksbyggenférening.

Medlemskapet ger fordelar

Som Riksbyggenforening fir ni tillging till
virdefull kunskap och erfarenhet, som hjilper
till i styrelsearbetet. Ni fir del i gemensamma
upphandlingar som pressar priserna. Féren-
ingen dr ocksd med och delar pa éverskott och
far del av dterbdring nir Riksbyggen gér ett bra
resultat. Och det dr genom intresseféreningen
som de boende, via sina bostadsrittsforeningar,
har inflytande och dgande i Riksbyggen. Under
senare dr har avkastningen pé andelarna legat
pa en hog nivi. Riksbyggens fullmaktige beslu-
tar drligen hur stor utdelningen ska bli. Full-
miktige har ocks4 fattat ett principbeslut, att
om ritt forutsittningar finns, ge dterbéring till
andelsigande kunder pd kopta tjanster. Beslutet
tas drligen av styrelsen.

Riksbyggens dgare och fullmdktige
Intresseféreningarna tar tillvara de boendes
intressen och dgaransvar i Riksbyggen och
ddrfor har de motionsritt i fullmiktige — Riks-
byggens hogsta beslutande organ. Fullmiktige
har 75 ledaméter utsedda av Riksbyggens tre
dgargrupper intresseféreningarna, lokalféren-
ingarna och riksorganisationerna. De tva senare
grupperingarna bestir av lokala och centrala
fackliga organisationer. Formellt 4r det bara
dessa tre dgargrupper som kan teckna ande-

Styra
demokratiskt
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lar i Riksbyggen ekonomisk férening och bli
dgare. Enskilda personer dr inte medlemmar i
Riksbyggen, utan det 4r man indirekt genom
medlemskap i en bostadsrittsférening, som i
sin tur 4r medlem i en intresseférening, som dr
medlem i Riksbyggen.

Pi det drliga fullméktigeméotet har ombuden
frin intresseféreningarna, som de boende ir
med och viljer, pd sa sitt mojlighet att vara
med och paverka utvecklingen och foretrida
bostadsrittsforeningarnas erfarenheter och syn-
punkter. Tillsammans dger intresseforening-
arna nistan hilften av andelarna i Riksbyggen.

Lagar som reglerar

Bostadsrittsféreningen har skyldigheter

inte bara mot medlemmarna utan ocksi mot
sambhillet. De lagar som styr verksamheten dr
framfor allt bostadsrittslagen och lagen om
ekonomiska féreningar.

Lagen om ekonomiska foreningar reglerar de
toreningsrittsliga frigorna.

Bostadsrittslagen reglerar de nyttjanderitts-
liga fragorna — hur medlemmarna kan/ska/bor
verka i féreningarna.

Med utgangspunkt frin dessa lagar har
bostadsrittsforeningarna antagit egna stadgar,
som mer detaljerat styr vad som giller i den

egna foreningen. Dessa stadgar utgar ocksi
frin Riksbyggens normalstadgar f6r bostads-

rittsféreningar.

Bostadsrattslagen 9 kap § 5 anger vad som madste
finnas med i féreningens stadgar och de kraven
finns darfor med i Rikshyggens normalstadgar.
Dessa stadgar finns som bilaga.

Bostadsrittsforeningens dndamal

Stadgarna som féreningen antar miste re-
gistreras hos Bolagsverket. I stadgarna ska
foreningens dndamil anges. Riksbyggens
bostadsrittsféreningar ska frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i
foérenings hus, mot ersittning till féreningens
medlemmar, upplata bostadsldgenheter for
permanent boende, om inte annat sarskilt av-
talats. Det giller ocksa lokaler till att anvinda
utan begrinsning i tiden. Foreningen ska i sin
verksamhet ocksi frimja de kooperativa idéerna
i forsta hand inom bostadsf6rsorjningen.

Mer om detta finns att ldsa pa Riksbyggens
hemsida "Om Rikshyggen”, Bostadsréattslagen,
Riksbyggens normalstadgar, Riksbyggens héfte
"Motesdemokrati”.

Mer om intresseféreningar finns pa Riksbyggens
hemsida under Kundwebb - Intresseforeningar.

demokratiskt
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Praktiskt
styrelsearbete

Viktigt att komma ihég om en bostadsrittsfor-
eningsstyrelse ir att den bestir av amatorer —
utom Riksbyggens representant, som finns med
i Riksbyggenforeningarnas styrelser. Det giller
att bade styrelsen sjilv och foreningens med-
lemmar dr medveten om det och stiller rimliga
krav. Annars blir det oméjligt att fi medlem-
mar att stidlla upp i styrelsearbetet. Men med
ritta forvintningar och med kunskap om
styrelsearbete och sunt férnuft blir det oftast en
mycket positiv upplevelse.

Bra forvaltare @r A och O

Man lir sig allt eftersom om fastigheten och
vilka praktiska problem som kommer upp.
Insikten kommer ocksi snabbt om vikten av
att kunna luta sig mot en bra ekonomisk och
teknisk forvaltare, som hjilper styrelsen rent
konkret med dessa omriden. Och hir har
bostadsrittsforeningarna inom Riksbyggen en
klar fordel eftersom man har tillgang till all
expertis hos den som byggde husen genom dess
forvaltartjanster. Aven foreningar i hus som
inte 4r byggda av Riksbyggen har méjlighet att
képa forvaltningstjinster av Riksbyggen och
aven bli medlemmar dir.

Ansvaret styrelsens

Aven om styrelsen har hjilp med férvaltningen
av proffs giller det att sitta sig in i frigorna,
t6r besluten och ansvaret dr enbart styrelsens.
Dirfor miste ni ledamoter forsti vad ni beslu-
tar om.

Ta hjdlp av medlemmarna
Har ni tur kan ni fa in ndgon i styrelsen med

fackkunskaper om ekonomi och byggande och

Styrelsearbetet kriver engagemang
samt ordning och reda. Om man
hjalps dt och fordelar sysslorna si
underlattas arbetet.

det hjélper givetvis styrelsen att kunna stilla
mer specifika krav eller att kunna ifrigasitta.
Men styrelsearbetet kan inte vara beroende av
egen kompetens. Den gir att skaffa via kon-
sulter eller genom medlemmar i foreningen
som inte sitter i styrelsen. De kan tas med i en
arbetsgrupp for en speciell friga till exempel.

Hur ser styrelsen ut

Eftersom bostadsrittsféreningen ir en ekono-
misk férening styrs verksamheten ytterst av den
lagen. Enligt den ska en ekonomisk forening ha
en styrelse med minst tre ledaméter. I normal-
stadgarna preciseras mer noggrant och dir star
det mellan 3 och 7 ledaméter och lika ménga
suppleanter. Riksbyggen utser en ledamot och
en suppleant, foreningsstimman utser resten av
ledaméterna och suppleanterna. For att bli vald
miste personen vara medlem eller tillhéra en
bostadsrittshavares familjehushéll och som bor
i foreningens hus Det giller inte Riksbyggens
representant. Styrelseledamoter viljs av foren-
ingsstimman for en period av hogst tva ir.

Fordndring i styrelsen
Eftersom styrelsens sammansiittning registreras
hos Bolagsverket dr det viktigt att eventuella
forindringar under mandatperioden skickas in
dit. Den som slutat kan annars bli ansvarig for
beslut som styrelsen tagit efter att ledamoten
slutat.

En styrelseledamot kan alltsd avgd under
mandattiden. Avsigelsen ska ske skriftligen till
styrelsen.

Mer detaljer om detta star i Riksbyggens normal-
stadgar § § 15 - 20.
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Styrelseméten

Enligt lagen ska styrelsen triffas vid behov. Det
ar aktiviteter och aktuella drenden som styr.
Men £6r att det inte ska samla sig f6r minga
frigor till styrelsemotena dr det bra att inte ha
for linga intervall mellan styrelsemdtena.

Det ir ordforanden som kallar till styrelse-
motet. En styrelseledamot har ocksa ritt att
skriftligen begdra att styrelsen sammankallas
for ett visst drende och da dr ordféranden skyl-
dig att sammankalla styrelsen.

Styrelsen dr beslutsmissig om mer dn hilften
av antalet ledamoter dr ndrvarande vid motet.
Och mer in hilften av de nirvarande ledamo-
terna pa motet miste vara eniga om ett beslut
for att det ska gilla. Varje styrelseledamot
ansvarar for beslut som tagits av styrelsen. Om
man dr emot nigot beslut dr det viktigt att man
reserverar sig skriftligt sd att det finns med i
protokollet.

Férbered motet
Tink igenom tid for motet i férhallande till
frigor som ska tas upp. Forsok att inte planera
in f6r manga drenden pé for kort tid. Diskus-
sioner i olika fragor tar tid.
Kolla med 6vriga styrelseledaméter och Riks-
byggens representant om de har fragor att ta
upp pa dagordningen.
Ar det nigon representant for en arbetsgrupp
i foreningen eller nagon expert som ska kallas
till métet for ndgon speciell fraga?
Skicka ut material i f6rvig till ledamdéterna
sé att de kan forbereda sig. D4 blir det ett
snabbare och bittre mote. Tiden pd moétet ska
anvindas till diskussion inte till information.
Kallelsen och dagordningen gor ordféranden
tillsammans med sekreteraren. I ménga fall
har man avtalat med Riksbyggen om utsind-
ning av kallelsen.
Forbered motet tillsammans med sekreteraren
och de som ska foredra drenden.

Sjdlva motet
Foredra dagordningen och friga om den god-
kinns. Finns det nagra dvriga frigor?
Kontrollera att foregiende protokoll ir juste-
rat.
Hall diskussionen under saklig kontroll och
demokratiska former. Led tillbaka samtalet
till sjdlva drendena och lat inte diskussionerna
associera ivig till andra frigor. Det dr litt
hint.
Se till att protokollet blir f6rt ordentligt och
besluten sé tydligt formulerade att de inte kan
missforstis.
Se till att protokollet skrivs ut snabbt efter
styrelsemotet, justeras och delas ut till leda-
moterna. Kom ihag att de inte dr offentliga.
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Protokoll

Det ir viktigt att motena blir trivsamma, men
de maste dnda folja den formella dagordningen
som ordférande gjort tillsammans med sekre-
teraren. Alla irenden miste hinnas med eller
bordlidggas formellt. Ta inte med fler drenden
pé dagordningen dn som ni tror att ni hinner
med.

Sekreteraren skriver ett protokoll som ska
vara ett beslutsprotokoll. Men det dr bra om
sakforhallandena och bakgrunden till besluten
finns med f6r att senare styrelser ska kunna gi
tillbaka och forstd besluten. Det underlittar
ocksa arbetet med att skriva en verksamhetsbe-
rattelse.

Protokollen ir inte offentliga. De dr bara till
for styrelseledaméterna och for revisorerna.
Om en styrelsemedlem sprider kinnedom om
ett beslut som kan skada féreningen eller en
enskild bostadsrittshavare kan han eller hon
stillas till ansvar.

Protokollen maste bevaras betryggande for
all framtid. De ska forses med l6pande nummer
— antingen fran styrelsens allra forsta samman-
tride i obruten £6ljd, eller genom en ny num-
merserie varje kalenderir, verksamhetsér eller
fran en till nista féreningsstimma.

Utformningen av protokollet foljer vanlig for-

eningspraxis.

Det som miste finnas med ir

1. Tid och plats for sammantridet.

2. Uppgift om ndrvarande, rostberittigade f6r
sig (ordinarie ledamater) och icke rostberit-
tigade (suppleanter) for sig.

3. Uppgift om de drenden som behandlats och
vilka beslut styrelsen fattat for respektive
drenden. Om négon reserverar for ett beslut
och vill ha det med i protokollet ska det ske.

4. Till protokollet ska alltid fogas de bilagor
som dberopats i de olika drendena.

5. Om ett och samma drende leder till flera be-
slut ska besluten redovisas i samma paragraf.

6. Protokollen ska justeras av ordféranden och
ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelsens uppgifter

Lagar och stadgar dr utgéngspunkten for sty-
relsens arbete. Dir framgar vilka frigor med-
lemmarna ska avgora pa foreningsstimman.
Men mellan dessa har styrelsen den beslutande
funktionen.

Styrelsens funktion ir att verkstilla de beslut
och meddela de foreskrifter som forenings-
stimman har bestimt — om de inte strider mot
lagen eller stadgarna eller asidositter férening-
ens intressen.

Styrelsen har en hel del 6vergripande ansvar
som att se till att féreningens bokforing full-
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gors 1 6verensstimmelse med gillande lagstift-
ning och att den ekonomiska forvaltningen
skots pé ett betryggande sitt och med behorig
kontroll.

Andra arbetsuppgifter dr:
Fora medlems- och ligenhetsforteckning.
Uppgifterna finns pd upplatelsehandlingen,
som ska innehalla ligenhetsbeteckning,
ligenhetens beldgenhet, rumsantal, 6vriga
utrymmen, bostadsrittshavarens namn, in-
satsens storlek och upplitelseavgiftens storlek
— om det forekommer. Dir ska dven finnas
uppgifter om aktuella utmitningar, samt de
uppgifter som féreningen fir 6ver stillda
panter och panthavarens namn. (477 9 kap §$
8, 10, 11)
Bostadsrittshavaren har ritt att fi utdrag ur
forteckningen for sin ligenhet.
Medlemstorteckningen ska innehélla uppgif-
ter om namn bostadsadress och postadress for
varje medlem. Den ska finnas tillgdnglig for
den som vill ta del av den. (6779 kap § 9).
Fastighetsbesiktning. Styrelsen ska regelbun-
det gora besiktning av féreningens egendom
och redogora i drsredovisningen for under-
hillsbehov och vilka atgirder f6r underhallet
som ni har gjort.
Styrelsen ska kalla till ordinarie och extra

stimmor enligt reglerna som finns i stadgarna.

Se till att revisorerna far drsredovisning med
forvaltningsberittelse, resultat- och balans-
rikning en viss tid efter rikenskapsirets
utging och i god tid fére stimman.

Se till att medlemmarna fir upplysningar

och fortlépande information om féreningens
verksamhet.

Arbeta med studie- och fritidsverksamhet och
16sa fragor i samband med skotsel av foren-
ingens egendom si att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande gynnas. Dir ingir att
arbeta for att 6ka medlemmarnas samhoérighet
och for att ge alla lika moéjligheter att anvinda
bostadsritten.

Firmateckning och delegering

Det ir styrelsen i sin helhet som tecknar firma
enligt stadgarna § 15. Av praktiska skil dr det
vanligt med delegering, vilket innebir att tva
styrelseledamoter tecknar firma tillsammans.
Men ansvaret ligger kvar hos hela styrelsen vid

delegering.
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En suppleant har inte ritt att teckna féren-
ingens firma.

Ansvarsfordelning inom styrelsen
Om inte foreningsstimman beslutar annat ska
styrelsen utse ordf6érande inom sig vid det sam-
mantride som hills i anslutning till en stimma
dar val har skett, si kallat konstituerande
styrelsemoéte. DA utses ocksé vice ordforande,
sekreterare och eventuellt en studieorganisatdr.
Ledaméterna inom styrelsen har lite olika
uppgifter, men enbart ordféranden har lagliga
foreskrifter.

Ordforanden
Kallar till styrelseméten nir det behdvs och
om minst en av ledaméterna begir det.
Undertecknar eller justerar styrelseprotokoll.
Ser till att Bolagsverket fir de anmiélningar
som verket ska ha.
Leder styrelsens arbete och sammantriden
och ser till att styrelsen fullgor sin uppgift.
Ser till att styrelseledamdterna fir upp-
lysningar och tillrickligt underlag — bade
skriftligt och muntligt — om verksamheten
tor att kunna avgora drenden. Om inte kan en
ledamot begira bordliggning av ett drende.

Sekreteraren
For protokoll och hjilper ordféranden vid
styrelsesammantriden och stimmor.
Ska halla styrelsen underrittad om bordlagda
frigor och tidigare fattade beslut.
Svarar for att protokoll med bilagor férvaras
pé ett betryggande sitt for all framtid. De ska
vara si tydliga att inga missférstind om inne-
borden av besluten kan uppsti. De ska kunna
anvindas som bevismaterial om diskussion

uppstir kring tidigare behandlade frigor.

Studieorganisator

Styrelsen har ett gemensamt ansvar for studie-
och fritidsverksamheten i féreningen. Om ni
viljer en studieorganisator ska denne planera
och organisera den verksamheten. Till sin hjilp
kan han eller hon skapa en kommitté eller hus-
och trappombud. Organisation och verksamhet
beror pi féreningens storlek och ambitioner.

Dela upp arbetet
For att skapa delaktighet dven inom styrelsen
och for att avlasta ordféranden och sekreteraren

Praktiskt
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kan det vara bra att dela ut olika ansvarsomri-
den mellan ledamoéterna. Det kan gilla ansvar
for tradgard, tvittstuga, garage, ekonomi och
byggtrigor. Men 6vergripande beslut tas av
hela styrelsen. Ovriga ledaméter i styrelsen kan
ocksd ingd i permanenta eller tillfilliga kom-
mittéer f6r exempelvis féreningens studie- och
fritidsverksamhet.

Mer om styrelsens arbete finns att Idsa i Lagen om
ekonomiska féreningar 6 kap, bostadsrattslagen 9
kap § 12 och i normalstadgarna § 15.

Foreningsstamman

Foreningsstimman ér arets viktigaste mote ur de-

mokratisk synvinkel. Det 4r d4 medlemmarna har

ritt och mojlighet att paverka. Det giller ddrfor att
locka och uppmuntra dem att komma och kombi-

nera det formella med trevliga inslag fore och efter
—som att bjuda pa nigot lite att ita.

Stimman ska hillas en ging om aret och
senast sex manader efter bokslutsdagen. Dir
redovisas verksamheten for foregiende ar och
som medlemmarna fir ta stillning till. Man
behandlar styrelsens arsredovisning dir eko-
nomin redovisas och det ges méjligheter att fa
svar pé frigor om den och om nista drs budget.
Revisorerna far siga sitt om hur styrelsen har
skott sitt arbete genom den revisionsberittelse
som de har skickat in och som ska finnas med
bland arsméteshandlingarna. I anslutning till
den berittelsen fir medlemmarna avgdra om
styrelsen ska fd ansvarsfrihet for féregiende
verksamhetsar. Det sker ocksa val av styrelse
for nista verksamhetsir.

Arenden och motioner
Allt underlag f6r stimman skickas ut till med-
lemmarna i samband med kallelsen mellan tvi
och fyra veckor fére den ordinarie stimman.
Medlemmarna har méjlighet att skicka in
drenden, motioner, till foreningsstimman och
i stadgarna anges hur ling tid f6re som dessa
motioner ska ha kommit in till styrelsen — nor-
malt dr det senast en ménad efter rikenskaps-
drets utging. Ett drende som ska beslutas om
pa stimman maste finnas med i kallelsen for att
beslut ska kunna fattas.
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Om néigra motioner har kommit in till stim-
man eller om styrelsen vill ta upp nigon extra
friga ska det framg av kallelsen. Foreslas en
stadgedndring maste det framg3 i kallelsen vad
den dndringen bestér i.

Mer om stamman finns att ldsa i Rikshyggens
normalstadgar § § 21 - 27, liksom i bade Lagen om
ekonomiska foreningar och bostadsrattslagen.

Rostratt

Enligt lagen och Riksbyggens normalstadgar
ska varje medlem ha en rést. Om det ér fler
medlemmar som har en bostadsritt gemensamt
har de dnda bara en r6st, det vill sdga en rost
per bostadsritt (br/ 9 kap § 14).

Ombud f6r en medlem far endast medlem-
mens make eller sambo eller annan medlem
vara. Inget ombud far féretrida mer dn en
medlem — om inte stadgarna siger nigot annat.
(Lagen om ekonomiska foreningar 7 kap § 2).

Beslut och réstning

Det vanligaste sittet att avgora ett drende ar
genom si kallad "acklamation”, vilket betyder
hogljutt bifall. Och med det menas att medlem-
marna svarar ja eller nej pa ett beslutsforslag.
Vid osikerhet om vilket férslag som giller be-
girs ofta votering. D4 utgir man frin medlems-
forteckningen pa nirvarande medlemmar och
ldser upp ett namn i taget och vederbérande far
svara ja, nej eller avstir. Vid sluten omrostning
skriver varje nirvarande medlem med eller utan
fullmakt en lapp med sitt svar och prickas av i
rostlingden. Aven hir kan man avsta fran att
rosta.

Om det infor beslut féreligger olika forslag
giller det att forsoka bena ut dem och om
mojligt sl ihop yrkanden som dr nirbesliktade
for att forenkla rostningsforfarandet. Det finns
motesregler om voteringar och propositionsord-
ning — den plan som ordféranden f6r métet
anvinder for att stilla de olika forslagen mot
varandra. I sidana situationer giller det att
ordféranden helst inte anvinder f6reningstek-
niska termer utan vanligt vardagssprék sa att
medlemmarna férstir hur det hela ska g till.
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Extra stamma

Styrelsen kan kalla in till en extra stimma om
det dr en friga som maste diskuteras och kanske
beslutas om av medlemmarna. En sidan kan
ocksa begiras av medlemmarna om minst en
tiondel av de rostberittigade medlemmarna
limnar skriftlig anhallan om en extra stimma
for ett bestimt drende.

Mer om féreningsstamman finns att Idsa i Lagen

om ekonomiska foreningar 7 kap, Bostadsrattsla-
gen 9 kap, Riksbyggens normalstadgar § 21och i
Riksbyggens hafte "M6tesdemokrati”.

Foreningens stadgar
Vad som ska inga i foreningens stadgar framgar
av bostadsrittslagen 9 kap § 4. Detta utvecklas
vidare i Riksbyggens normalstadgar.

Stadgarna fastslds av féreningsstimman och
de kan bara dndras av féreningsstimman efter
torslag frin bostadsrittsforeningens styrelse.

Andring av stadgar
Ett beslut om 4dndring av bostadsrittsférening-
ens stadgar dr giltigt om alla rostberittigade
medlemmar ir eniga om dndringen. Dessutom
miste beslutet fattas av tvd pi varandra féljande
téreningsstimmor och minst 2/3 av de r6s- Praktiskt
tande pa den andra stimman maste godkinna styrelse-
beslutet. arbete

Diremot behéver man inte vinta pa nista
ordinarie stimma for att ta det slutliga beslutet
om en stadgedndring. Det kan ske vid en extra
stimma. (Se hir ovanfor). Men man fir inte
kalla till en extra stimma innan den forsta har
hillits. Kallelse nummer tva maste innehalla
uppgifter om vilket beslut som den forsta stim-
man fattat.

Stadgedndringen giller inte forrin de nya
stadgarna har registrerats hos Bolagsverket,
bri9kap § § 23 — 25.

Mer att ldsa om det som berérs har finns i Lagen
om ekonomiska féreningar, bostadsréttslagen,
Riksbyggens normalstadgar och Riksbyggens
webbsidor, inklusive Kundwebben.
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Att ta hand
om fastigheten
pa basta satt

Det ir ett stort ansvar att forvalta en fastighet,
som representerar stora ekonomiska virden.
Eftersom styrelsen i en bostadsrittsforening i
stort sett bestir av amatérer pa de tekniska och
ekonomiska delarna av att skéta en fastighet,
har den ofta behov av hjilp. Da dr det skont att
kunna luta sig emot professionell forvaltnings-
kompetens, som kan hjilpa till med konkreta
rid och handfast hjilp. Men ansvaret ligger
kvar hos styrelsen.

En av fordelarna med att bo i en Riksbyg-
genfastighet dr att Riksbyggen dr expert pd
er fastighet. De har varit med och byggt den
och de har den kompetens som ni behover i
styrelsearbetet nir det giller att forvalta den.
Dirfor viljer de flesta Riksbyggenféreningar
att dven kopa forvaltningstjinster av Riksbyg-
gen. Riksbyggen har dessutom en ledamot i
styrelsen och som tillfér professionell kom-
petens till det 16pande arbetet. Men dven icke
Riksbyggenforeningar kan med fordel kopa
forvaltningstjinster av Riksbyggen och bli
medlemmar i Riksbyggen och didrmed fi del av
den hir kompetensen i sitt styrelsearbete.

Underhall enlig lagen

Enligt bostadsrittslagen 9 kap § 5 “ska foren-
ingen i sina stadgar ange grunderna enligt
vilka medel som ska avsittas for att sikerstilla
underhillet av féreningens hus”.

Av normalstadgarnas § 13 framgir att sty-
relsen ska uppritta och drligen félja upp en
underhillsplan f6r genomférande av underhil-
let av féreningens fastigheter med tillhérande
byggnader.

Normalt brukar underhillet delas upp i
16pande och periodiskt underhall. Det 16pande
underhillet dr det som ni gor just l6pande sa-
som mindre reparationer. De resultatfors varje
r som en kostnad i resultatrikningen.

Det periodiska underhillet 4r sidant under-
hall som sker planerat med flera drs intervall pa
grund av forslitning av olika slag.

Det ar ett stort ansvar att forvalta
en fastz'gbez‘, som represem‘emr stora
ekonomiska varden.

Underhallsplan

Det ir det periodiska underhallet som ska
planeras in i underhallsplanen si att kostna-
derna fordelas nigorlunda jamt 6ver tiden. Till
detta underhill behovs érliga avsittningar.

Av erfarenhet vet man hur ofta det behovs
exempelvis ommalning av tak, fasaditgirder,
ventilation, fénsterunderhall, hissrenoveringar,
elsystem eller stambyten. Det dr dessa dtgirder
som ska fordelas in i underhallsplanen med
olika intervall. Man bér ha perspektivet fem
till tio 4r framat i tiden i sin plan. Den blir mer
detaljrik ju ndrmare i tiden planen ligger och
mer langsiktig med lingre sikte. Darfor ska den
revideras kontinuerligt.

Av erfarenhet vet man kostnaderna for de oli-
ka atgirderna och kan darfér forutse den ling-
siktiga kostnadsutvecklingen. Dessa kostnader
slas ut per dr och da vet man hur stora arliga
avsittningar som fordras i underhallsfonden.

Utan underhallsplan dr de framtida styrel-
serna osikra pd vad som behéver géras och de
riskerar att gora dyrbara misstag och felaktiga
investeringar.

Upphandling

Upphandling dr en oerhért viktig uppgift for
foreningsstyrelserna och dir det finns mycket
pengar att spara om den skots ritt och girna

i samarbete med andra féreningar. Men rent
generellt kan sdgas att foreningen spar pengar
pa en ordentlig konkurrensutsatt upphandling.
Det kan 16na sig ocksa att gi igenom de avtal
man har och eventuella lokalhyror for att se om
de gir att omforhandla eller forbittra.

Fordel for Riksbyggenforeningar

Som Riksbyggenférening har ni en stor férdel
av de gemensamma upphandlingar och de kon-
sumentbevakningar som intresseforeningarna
gor for sina medlemsféreningar. Det ér littare
att £ bra priser pa till exempel f6rsikringar och
el och att fa fordelaktiga 14n om man férhand-

lar £6r 25 000 ldgenheter i stillet for 250. Det
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finns exempel pé foreningar som har halverat
sina forsdkringskostnader genom den gemen-
samt upphandlade fastighetsforsikringen.

Nils Holgerssons underbara resa genom Sverige
Intressef6reningens storlek ger dven makt att
paverka leverantorer. Varje ar genomfors en
unders6kning som jamfér kostnaderna for
sophdmtning, vatten och avlopp samt el och
uppvirmning i alla kommuner. Resultatet pre-
senteras i rapporten ”Nils Holgersson underbara
resa genom Sverige” och anvinds av intressefor-
eningarna for att sitta press pa leverantérerna i
sina kommuner. Undersékningen ér ett samar-
bete mellan Riksbyggen, HSB, Hyresgistfor-
eningen, SABO och Fastigetsigarna.

Om underhallsplanering star det pa Rikshyggens
hemsida under "Vara tjanster - Bostadsrattsféren-
ingar - Teknisk férvaltning - Underhéllsplanering.

Nils Holgersson-undersokningen star det mer
om pa Rikshyggens hemsida.

Akuta atgarder dyrare &n planerade

Ju bittre man kan planera olika dtgirder desto
farre 6verraskningar blir det som mdste 16sas
akut. Sddana dtgirder brukar bli dyrare efter-
som man kanske inte hinner kriva in offerter
och jimfora priser frin olika hall, vilket man
hinner nir det 4r planerade atgirder.

Besiktning av fastigheten

For att i en bra 6verblick av liget i fastigheten
bor den besiktigas en ging per dr. D4 fir man
en bra uppfattning om hur det ser ut och om
planerade dtgirder behover tidigareliggas eller
kan skjutas upp. Resultatet av dessa besiktning-
ar ska ocksa redogéras for i forvaltningsberit-
telsen i féreningens arsredovisning.

Om besiktningar star det i Riksbyggens normal-
stadgar § 15.

Den lopande driften

Utover de administrativ och ekonomiska fri-

gorna bestar den 16pande driften vanligen av:

* Inre skotsel som stidning

* Yttre skotsel — fastighetsskotsel

* Smareparationer och tillsyn

* Drift av tekniska installationer

* Felanmilan och jour

* Drift av energi

* Ventilationskontroll — dven den obligatoriska
sd kallad OVK

* Avfallshantering

26

Dessa uppgifter r driftsfragor och ska redo-
visas som driftkostnader varje dr. Driften av
de tekniska installationerna varierar mellan
féreningarna beroende pé dlder och storlek.
Virmekostnaderna ir ofta den enskilt storsta
driftkostnaden och dr viktig att bevaka.

Den traditionella fastighetsskotseln — den
inre och yttre — ir relativt okomplicerad och
foreningen bestimmer vilken skdtselniva som
passar foreningen och som samtidigt gér den
attraktiv och bidrar till att fastigheten behaller
eller till och med okar sitt virde.

Paketldosningar

Vi har 70 ars erfarenhet av fastighetsforvaltning
och utifran den erfarenheten har Riksbyg-

gen satt ihop firdigsydda paketlsningar for
féreningarna, beroende pé forvaltningsbehov.
Men vi erbjuder féreningar ocksd mojligheten
att stilla samman ett eget tjanstepaket.

Vi har grupperat vira tjinster i tre paket:
Mini, Bas och Komplett. Alla paket innehéller
ekonomisk och teknisk forvaltning samt fast-
ighetsservice men beroende pa vad féreningen
viljer att gora sjilva viljer man vilken servi-
cegrad man behéver frin oss.

Riksbyggen erbjuder fyra tjansteomraden. De
tre forsta ingdr i olika grad i de tre paketen:

* I ekonomisk forvaltning ingér redovisnings-
och finansieringstjidnster som ser till att
foreningen far en korrekt och effektiv hante-
ring av fastighetens ekonomi frin avisering till
bokslut. Dir ingdr bland annat kundwebben,
linehantering, bokféring och bokslut.
Teknisk forvaltning innehiller professionell
underhillsplanering, energioptimering och
16pande drift som langsiktigt stirker fastig-
hetens virde. Det finns ett ekonomiskt stort
virde i att investera i teknisk forvaltning f6r
ett hus. Det ir ett tekniskt omrade och det
kostar mycket om huset inte underhills ritt.
Fastighetsservice handlar om att se till att den
dagliga tillsynen och skdtseln omhéndertas pd
ett effektivt och omsorgsfullt sitt. Det giller
bade utemiljé och hus som tekniska instal-
lationer. Fastigheten ska fungera som det dr
tinkt och den ska se hel och ren ut.
Ombyggnad ir en tjinst som hjilper féren-
ingarna att utveckla och ¢ka livslingden i

en fastighet som alltid aldras men pa olika
sitt. Det kan gilla tak, fasader, trapphus och
avloppsledningar, som alla har olika livscykler
och kriver omfattande arbete nir de ska
atgirdas.
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Mer detaljer om innehallet i de olika paketlésning-
arna och de olika férvaltningstjénsterna inklusive
tillaggstjanster kan ni lasa om pa Riksbyggens
webbplats under ”Vara tjanster - Bostadsrattsfor-
eningar”.

Ansvarsfordelning

Hela ansvaret for forvaltningen av fastigheten
ligger pé styrelsen dven om den tar hjilp av
Riksbyggen att rent praktiskt skota vissa fragor.
Ni i styrelsen méste darfor vara med i arbetet
och forstd vad som gors for att kunna ta det an-
svaret och fatta besluten om vad som ska goras
och av vem.

Men fler kan bli med i forarbetet och ta fram
underlag och synpunkter. Det ir ett sitt att en-
gagera medlemmarna i féreningen och kanske
hitta dem med specifika yrkeskunskaper eller
intressen. P4 sé sitt kan man ordna projekt-
grupper eller intressegrupper, eller vad man vill
kalla det for, som hjélper styrelsen med att 3
in medlemsuppfattningar, tips och idéer och
forslag pa dtgirder. Sedan édr det styrelsen som
diskuterar och fattar de 6vergripande besluten.

Mer att Idsa om hur man engagerar medlemmar i
féreningens arbete finns i Riksbyggens arbetsbok
“Brf Framtiden” om hur man kan férandra en

férening genom engagemang. Ta hand om

fastigheten
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Hur har
man koll
pa ekonomin

En av styrelsens viktigaste och mest ansvarsful-
la och minga ginger kanske sviraste uppgift r
att forvalta féreningens ekonomi. Miénga tycker
att det dr svart. Det 4r méinga begrepp och ter-
mer som man mdste sitta sig in i. Har styrelsen
inte hjilp med nigot annat brukar man ofta ta
hjilp for de hir frigorna. Det miste ju bli ritt
och medlemmarna miste kinna fortroende

f6r hur styrelsen hanterar ekonomin. Det ér ju
stora virden som ska forvaltas.

Rikshyggen hjdlper er

Alla féreningar, oavsett om det dr en Riksbyg-
genforening eller inte, har mojlighet att kopa
ekonomisk forvaltning av Riksbyggen. Da kan
ni kinna er trygga att det som mdste goras blir
gjort i ritt tid pa ritt sitt. Det finns olika utbud
av tjdnster att tillgd beroende pa hur mycket
hjilp ni vill ha. Tjinster som finns ir:

* Bokforing och bokslut

* Ekonomisk uppf6ljning och planering

* Foreningsservice

. 6verlﬁtelsehantering

¢ Lanehantering

* Hyres- och avgiftsavisering

Utbildning i ekonomi

Men dven om en forvaltare tar hand om det
rent praktiska arbetet nir det giller ekonomin
miste styrelsens ledaméter begripa sig pa den.
Ni miste forstd vad forvaltaren foreslir for
atgirder eftersom det dr styrelsen som fattar
besluten och har ansvaret f6r konsekvenserna.
Dirfor finns det utbildning for styrelseleda-
moterna sd att de ska kunna kinna sig tryg-
gare och hinga med i termerna som anvinds

i dessa sammanhang. Det ir Riksbyggens
intresseféreningar som svarar f6r foreningarnas
utbildningsbehov och som dirfor har kurser i
ekonomi.

I dessa kurser ingar bland annat hur man
liser en budget och ett bokslut, likviditet och
placeringar, lin — rintor och bindningstider,
avskrivningar och amorteringar, underhalls-
fond. Och inte minst lir man sig mer om

Budget, redovisning, resultat, finan-
siering och forsakringar dr byggste-
nar i hanteringen av fo"reningens
ekonomi.

Riksbyggens kundwebb, dir det finns manga
verktyg for att klara av att skéta ekonomin pa
ett enklare sitt.

Kundwebben

Riksbyggen har en kundwebb som ér unik i
branschen. Och den ir ett uppskattat hjilp-
medel f6r styrelserna nir det giller arbetet
med ekonomin. Hir kan kunder, medarbetare
och boende fa dagsaktuell information samt
ekonomiska rapporter och tekniska rapporter
anpassade efter den egna féreningen.

Den ir ett utmirkt verktyg for bostadsritts-
foreningarnas styrelser for kommunikation
och aterkoppling med Riksbyggen eller de
egna medlemmarna, och ér ett bra verktyg for
uppfoljning av er forvaltning. Hir finns alla era
rapporter frin Riksbyggen samlade. Uppgifter
himtas direkt ur Riksbyggens verksamhetssys-
tem och ni kan sjilva filtrera och sortera siffror
och uppgifter for att i fram den information
som ni soker vid ett visst tillfille.

Exempel pa funktioner i kundwebben ir:

* Forvaltningsrapport

* Uppféljning av er energiférbrukning

* Ekonomiska rapporter som resultatrapport
och saldobalans

* Objektslista med information om alla objekt i
er fastighet

* Funktion for felanmilan och for att folja
status hos pagdende drenden

* Medlems- och hyresgistlista

* Mojlighet att dela dokument

» Kalendarium

En av férdelarna med systemet ér att till-
gingligheten mojliggor styrelsearbete under
alla dygnets timmar.

Intresseféreningarna, som svarar f6r utbild-
ningarna, ligger ut sina utbildningsprogram pi

kundwebben.

Upptack mojligheterna med kundwebben via
Rikshyggens hemsida.

Koll pa
ekonomi
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Ekonomiska begrepp

EKONOMISK PLAN

Den ekonomiska planen ska, enligt b7l 3 kap,
upprittas innan en ny bostadsrittsférening
upplater ligenheter med bostadsritt. Den upp-
rittas av foreningens styrelse och ska innehalla
de upplysningar som ir av betydelse f6r en
bedémning av féreningens hela verksamhet.

"Tva behoriga experter ska intyga att upp-
gifterna dr riktiga och stimmer 6verens med
tillgingliga handlingar. Nir detta dr gjort ska
den ekonomiska planen registreras hos Bolags-
verket.

Om det senare intriffar nigot, som ir av
visentlig betydelse f6r bedémningen av foren-
ingens verksamhet, méste en ny ekonomisk plan
goras och registreras hos Bolagsverket. Innan
dess far féreningen inte upplita ligenheter med
bostadsritt, enligt bostadsrittslagen.

Den registrerade ekonomiska planen miste
finnas tillginglig f6r var och en som vill ta del
av den.

FINANSIERING

- Lan

Under byggnadstiden finansieras ett hus med
lin pé kreditmarknaden, ett sa kallat byggnads-
kreditiv, och eventuellt med eget kapital. Nar
huset dr fardigt placeras linet langfristigt, ett
investeringslan, hos ett kreditinstitut.

- Insatser

Den del av finansieringen av fastigheten, som
inte ordnas med linade medel utan betalas av
dem som tecknar sig for ligenheter, kallas f6r
insatser. Upplidningen och insatsernas storlek
ska anges i den ekonomiska planen. Insatserna
varierar med héinsyn till storlek och lige i
fastigheten.

BUDGET

For att kunna planera och besluta om forening-
ens ekonomi miste styrelsen uppritta en budget
i god tid fore varje nytt verksamhetsir. Och for
att kunna planera mer langsiktigt bér ni dven
gora en rullande femdrsbudget.

Resultatbudget

I resultatbudgeten berdknar man i detalj vad
foreningens alla intikter och kostnader f6rvin-
tas bli under nista verksamhetsir och avvikel-
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sen utgor foreningens vintade resultat.

Den vanliga arbetsgingen ir att ett forslag
upprittas av foreningens ekonomiska forvaltare
eller den som styrelsen utsett f6r uppdraget.
Budgetforslaget tas upp pé ett styrelsemote i
god tid fore rikenskapsirets borjan. Forslaget
diskuteras och stims av mot underhillsplanen,
som kanske miste justeras. Diarefter tar styrel-
sen beslut och faststiller budgeten.

- Budgetering av hyror, avgifter och dvriga
intdkter

Hyror och avgifter budgeteras med oférandrade
belopp om inte styrelsen har fattat beslut om
forindringar. Sddana férindringar tar styrelsen
normalt beslut om i samband med budgetbe-
handlingen. Dir visar det sig om budgeten
balanserar eller om det till exempel behévs
avgiftshojningar.

- Budgetering av kapitalkostnader
Kapitalkostnader — rintor, avskrivningar och
tomtrittsavgild — bor beriknas si exakt som
mojligt eftersom de oftast utgér féreningens
storsta kostnadspost och kan paverka avgifts-
nivéerna. I det sammanhanget giller det att
ga igenom laneavtal, rinteutveckling, amorte-
ringar. Ni miéste ta stdllning till om linen ska
sittas om, om de ska placeras med fast eller
rorlig rinta och bindningstider. Om féreningen
viljer fast rinta bor lanen placeras med olika
bindningstider for att sprida riskerna.

Enligt arsredovisningslagen och bokfo-
ringslagen ska en anliggningstillgdng med
begrinsad ekonomisk livslingd skrivas av pa ett
systematiskt sitt 6ver dess ekonomiska livs-
lingd. Det sker i en avskrivningsplan.

- Budgetering av underhallskostnader

Med fondavsittningar for framtida underhill
kan man fordela kostnaderna bittre over tiden.
Men 16pande underhall ska inte belasta fonden
utan detta kostnadsfors direkt pa resultatrik-
ningen.

- Budgetering av driftskostnader
Driftskostnader dr kostnaderna fér 16pande
verksamhet som energi, vatten, sophdmtning
och liknande kostnader. De ir ofta kinda och
stabila och taxehdjningar aviseras oftast i forvig
frin kommunen. Férbrukningen varierar inte sa
mycket heller.

En bra hjilp for att halla koll pa kostnaderna
over tiden dr att gora 16pande avldsningar
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och ligga upp en statistik pd f6rbrukningen

av vatten, energi for uppvarmning samt for
elférbrukningen i de allmédnna utrymmena.
Med en fungerande f6rbrukningsstatistik dr det
littare att uppticka dolda lickage eller felaktiga
elmitare. Det gar ocksi att installera datorise-
rad driftévervakning for att optimera f6rbruk-
ningen och fa snabba indikationer pi eventuella
avvikelser.

Likviditetsbudget

Likviditetsbudgeten visar penningflédet — in-
och utbetalningar — och ir ett planeringsinstru-
ment. Det dr viktigt att berdkna likviditetsut-
vecklingen och i god tid vidta atgirder mot en
torsimrad likviditet i framtiden for att slippa
betalningssvirigheter. Ni maste planera for en
likviditet f6r de 16pande betalningarna under
hela dret.

Budgetuppfoljning

Budgeten ir ett hjilpmedel for att f6lja upp
kostnadsutvecklingen under dret. Uppstar av-
vikelser mellan utfallet och budget bér styrelsen
vidta dtgirder och/eller planera f6r en annan
utveckling. Vintar man till drsbokslutet dr

det ofta for sent. Uppféljningen ger dessutom
information for arbetet med nistkommande drs
budget.

En gang under verksamhetsiret bor en kor-
rekt periodiserad rapport f6r rikenskapsiret tas
fram — en arsprognos. Det dr en korrekt virde-
ring av alla poster utifrin ett faktiskt utfall for
en del av aret.

Las mer om budgetarbetet pa Riksbyggens
hemsida - Vara tjanster - Bostadsrattsforen-
ingar - Ekonomisk férvaltning - Uppfdljning och
planering.

Delarsrapport

Alla bostadsrittsforeningar anses bedriva
niringsverksambhet, vilket innebir bland annat
att de ska limna minst en delarsrapport f6r
rikenskapséret och lita en finansieringsanalys
ingd i drsredovisningen.

REDOVISNING

Bokforing

En bostadsrittstérening dr enligt lag bokfs-
ringsskyldig. Lagar som styr detta dr bokfo-
ringslagen och lagen om ekonomiska férening-
ar. Enligt god redovisningssed ska bokforingen
ge de upplysningar om féreningens ekonomiska
torhallanden som kan vara av betydelse. Vid ri-
kenskapsarets utgang ska bokféringen avslutas
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med arsbokslut. Verifikationer och rikenskaps-
material ska arkiveras i tio 4r.

Bokslut

Resultatrikningen visar férenings resultat —

vinst eller forlust — under ett verksamhetsér, det

vill sdga intikter minus kostnader.

Balansréikningen visar foreningens stillning
vid en viss tidpunkt — verksamhetsirets sista
dag. Den visar vilka tillgingar och skulder som
finns pé balansdagen. Eget kapital, som ska de-
las upp i budget och fritt eget kapital, redovisas
pa skuldsidan eftersom det bestar av medlem-
marnas insatser och eventuella reserveringar
och ansamlade resultat.

Tillgingarna delas upp i:

* Anliggningstillgdngar, sidana tillgingar
som dr avsedda for stadigvarande bruk eller
innehav, t.ex. fastigheter.

* Omsittningstillgdngar, 6vriga tillgingar som
t.ex. kassa och avgiftsfordringar.

Skulder och eget kapital delas ocksa upp i olika
delgrupper:
¢ Skulder, vilka uppdelas i kort- respektive

lingfristiga. Som kortfristiga riknas de som
forfaller inom ett ar.

* Det egna kapitalet, alltsd pengar som dgarna
— bostadsrittshavarna — sjilva satsat i verk-
samheten, inklusive 4rets vinst/forlust. Bundet
eget kapital avser insatser och reserver. Fritt
eget kapital avser sparade vinstmedel.

Nir ett bokslut ska upprittas virderas till-
gangar och skulder till bokslutsdagens virde.
Enklast dr att utga frin de olika kontonas saldo,
alltsd summan av bokféringarna pa respektive
konto. Direfter kontrolleras att kostnader och
intikter bokférts pa ritt ar, periodisering. Ett
exempel pd periodisering 4r hyra som betalas
i forskott vid drsskiftet. I bokslutet ska den d4
inte redovisas som intédkt i resultatrikningen
tor det gangna verksamhetséret utan i stillet tas
upp som en forutbetald intikt bland skulderna i
balansrikningen.

Koll pa
ekonomi

Underhalisfonden

I bostadsrittslagen finns krav pa att det ska

bildas en fond for det planerade underhallet

av foreningens fastigheter. Avsittning till den

fonden ska ske drligen med belopp som for

forsta dret anges i den ekonomiska planen och

ddrefter i underhallsplanen enligt 47/ § 13.
Enligt god redovisningssed ska avsittningen

till underhallsfonden efter stimmans beslut

bokas som bundet eget kapital.
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Arsredovisning

Enligt lagen om ekonomiska féreningar ska

en arsredovisning goras for varje rikenskapsir.
Den ska besta av forvaltningsberittelse, resul-

tatrdkning och balansrikning, inklusive stillda
panter och ansvarsférbindelser.

Utover de lagstadgade kraven ska annan in-
formation som kan vara av intresse for medlem-
marna finnas med.

Arsredovisningen ska skrivas under av samt-
liga styrelseledaméter som ingér i styrelsen.
Det ir alltid styrelsen som ansvarar f6r inne-
hillet i arsredovisningen.

Alla bostadsrittsféreningars drsredovisningar
ar offentliga.

Mer om arsredovisningen kan du lasa pa Riksbyg-
gens hemsida - Rad & Svar - Tips & Rad - Eko-
nomi - S& laser du foreningens arsredovisning.

Arkivering
Allt rikenskapsmaterial ska arkiveras i minst
tio r. Sddant material 4r allt som har betydelse
for att man ska forstd bokféringssystemets upp-
liggning eller kunna félja en affirshindelse och
dess innebord. Exempel pa sidant dr verifika-
tioner (kvitton och fakturor), bokféringsmedia
och kontoplaner.

Styrelseprotokoll och stimmoprotokoll ska
arkiveras for all framtid.

Revision

Foéreningens revisor ska granska foreningens
arsredovisning, rikenskaperna och styrelsens
forvaltning enligt god revisionssed.

Pi drsstimman ska tvA revisorer och tvi
suppleanter utses, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkind
revisor.

Arbetsfordelningen ir vanligtvis att yr-
kesrevisorn skéter Iopande detaljgranskning.
Lekmannarevisorn bor 16pande f6lja férening-
ens forvaltning genom att bland annat bedéma
reparationsbehov, ha kontakt med styrelse och
ta del av styrelseprotokoll och ekonomiska rap-
porter.

Revisorerna och deras roll behandlas i Riksbyg-
gens normalstadgar § § 18 - 20.

Mer om ekonomin finns att Idsa om pa Rikshyg-
gens hemsida - Vara tjanster - Bostadsrattsfor-
eningar - Ekonomisk férvaltning. Titta dven under
rubriken Tilldggstjanster. Kundwebben &r ocksa en
viktig kanal.

Darutdver finns mycket att hdmta i regelverken
sasom lagen om ekonomiska féreningar, bostads-
rattslagen samt Riksbyggens normalstadgar for
bostadsrattsféreningar.
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Forsakringar

For att klara den planerade ekonomin i féren-
ingen och inte drabbas alltf6r hart vid oférut-
sedda skador ir forsikringsskyddet av storsta
vikt. Det ér inte bara viktigt vilket skydd ni
har som férening utan det dr ocksé en upp-
handlingsfraga for att fi bra skydd till rimlig
kostnad. Hir har Riksbyggenféreningar en
fordel av att vara medlem i en intresseférening,
dir minga bostadsrittsféreningar i regionen
har gitt samman. Intresseféreningen kan
foretrida méanga bostadsrittsforeningar i en
upphandling av forsikringstjianster och dirmed
fa bittre priser 4n om en enskild férening képer
in forsikringen.

Ansvarsfordelning

Det svira med forsikringar dr ansvarsfordel-
ningen mellan féreningen och de boende. Vem
bekostar en skada i en ligenhet?

Grunderna f6r denna foérdelning finns i lag-
stiftning och stadgar. Enligt bostadsrittslagen
7 kap dr en bostadsrittshavare skyldig att hélla
ligenheten och tillh6érande utrymmen i gott
skick.

I normalstadgarnas § § 30 - 34 framgar bostads-
rattshavarens ansvar lite tydligare.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de
anvisningar som féreningen limnar om instal-
lationer for avlopp, virme, gas, el, vatten och
ventilation. Bygger bostadsrittshavaren om och
nigot av detta ingér i ombyggnaden maste det
goras fackmannamaissigt.

Foreningen, det vill siga styrelsen, har ansvar
for att fastigheten i 6vrigt halls i gott skick.

Bostadsriittshavaren svarar for att reparera
skador som uppkommer inom hans underhalls-
omride — oavsett om ndgon i familjen har villat
skadan eller inte.

Foreningen ir skyldig att reparera skador
inom 6vriga delar av fastigheten.

Mer om férsékringar vid olika typer av skador finns
utforligare beskrivet i kapitel langre fram.
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OLIKA TYPER AV FORSAKRINGAR
Foreningens fastighetsforsdakring
Féreningen som fastighetsigare maste ha ett
bra évergripande forsikringsskydd. Ofta dr
dessa forsikringar uppbyggda med ett grund-
skydd som ticker de skador som en bostads-
rittsférening normalt kan drabbas av. Denna
grundforsikring kan vid behov kompletteras
med tilliggsforsikringar.

Normalt ingér skydd f6r egendomsskada,
ansvar, rattsskydd, olycksfall och styrelseansvar.

Egendomsskyddet ger skydd f6r brand, vat-
tenskada, inbrott, glasskada, allrisk och réin.

Styrelseansvarsforsakring

Styrelsen har ett laingtgiende ansvar f6r for-
eningens forvaltning. Om négot som ingar i
det ansvaret misskots, kan det innebira stora
kostnader for foreningen och ledaméterna i
styrelsen kan bli personligt ansvariga.

For att oka deras trygghet och minska de
ekonomiska riskerna i samband med forvalt-
ningen bor styrelsen teckna en styrelseansvars-
torsikring, om den inte ingir i fastighetsfor-
sikringen. Innehillet i forsikringen kan skifta
mellan olika f6rsikringsbolag.

Bostadsrattstillagget

En hemforsikring ticker bara 16sé6ret i en bo-
stad. Darfor ar det viktigt att ticka mer dn det
eftersom en bostadsrattshavare har ansvar for
den fasta inredningen som viggar golv, koks-
biank, handfat och liknande. Det 4r det som
ticks av bostadsrittstillagget. Det ér lite olika
hur bostadsrittsforeningar hanterar bostads-
rittstilligget. Ibland svarar féreningen for det
och om inte, miste bostadsrittshavaren sjilv
teckna skyddet. Det dr viktigt £6r foreningen
att informera sina medlemmar om vad som

giller.

Hemforsakringen

Att ha en hemforsikring dr ett oerhort viktigt
skydd oavsett boendeform. Den ger ofta ett bra
skydd vid skador pa 16s egendom i hemmet.
Dir ingér ocksd annat skydd som ér viktigt

till exempel ansvarsmomentet. Det skyddar
bostadsrittshavaren om det r6r sig om en skada
dir det dr friga om den boendes ansvar gente-
mot fastighetens dgare — det vill siga bostads-
rittsféreningen. Har den boende vallat skada
pé fastigheten kan hemférsikringen ticka
skadekostnaderna.

- Fast och los egendom
Grinsen mellan fast och 16s egendom regleras i
lag, i jordabalken. Huvudregeln dr att fast egen-
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dom inte bara dr byggnadskroppen utan dven
all utrustning som anskaftats for stadigvarande
bruk i fastigheten. Undantag dr att foremal,
som annan én fastighetsigaren tillfért ligenhe-
ten, inte dr fast egendom férrin det Gverlitits pa
fastighetens dgare.

Exempel: Om ett kylskap dr standardutrustning
i en bostadsligenhet dr det fast egendom. Men
om bostadsrittshavaren har skaffat det sjilv ar
det 16s egendom. Aven om den boende installe-
rar ett inbyggt kylskap forblir det 16s egendom,
trots att man gjort ingrepp i sjilva byggnaden.

- Egendomsskyddet

Hemférsikringens egendomsskydd giller per-
sonlig 16segendom som tillhér den forsikrade.
Men bilar och batar ingér inte i hemforsik-
ringen.

I vissa sammanhang jimstills bostadsrittsha-
varen med villadgare eftersom de flesta foren-
ingar har stadgar om underhéllsskyldighet inom
ligenheten. Hos de flesta forsikringsbolag kan
hushallsmaskiner, liksom sanitetsgods och glas
i dorrar och fonster i ligenheten ersittas via
hemférsikringen. Men hir giller det att kolla i
det egna forsikringsbrevet vad som giller.

- Ansvarsmomentet

Hemférsikringens ansvarsmoment gor ingen

skillnad mellan bostadsrittshavare och hyres-

gast.

Vid en skada dir den boende ir skadestinds-
skyldig giller ansvarsmomentet:

* pi byggnad genom brand eller explosion eller
genom utstromning av vitska eller dnga fran
ledningssystem — om det inte ersitts av fastig-
hetsforsikringen,

* pd badkar och we-stolar och andra anordning-
ar anslutna till byggnadens ledningssystem,

* pd glas i fénster och dérrar,

* pé spis, kyl, frys,

* p4 maskinella anordningar i tvittstuga.

Nir det giller férsikringsfrigor méste ni i
styrelserna ha i atanke att det i ménga fall ror
sig om beddmningsfrigor vad giller vallande
och ansvar. Det gor det till ett knepigt omride
att hantera.

Las mer om férsékringar i foreningens férsékrings-
brev och pa Riksbyggens hemsida, bland annat
under Vara tjanster - Bostadsrattsféreningar -
Teknisk forvaltning — Férsékringsadministration.

Koll pa
ekonomi
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Fragor att
diskutera

Hir dr diskussionsfragor kring nigra omriden
som styrelser i bostadsrittsféreningar ofta far ta
stillning till. Férsakringsskador, ombyggnader,
renoveringar, medlemskapet och stérande gran-
nar. Det dr exempel pé frigor som ni i styrelsen
miste hantera.

De beslut ni fattar i styrelsen ska vara
forankrade i lagstiftning och stadgar. Bostads-
rittslagen och Riksbyggens normalstadgar
finns hir i styrelsehandboken s anvind er av
dem nir ni svarar.

Nir ni i er forening sedan ska behandla
frigor si finns fler killor till kunskap Riksbyg-
gens webb som dr mycket innehallsrik och ger
ménga svar. Inte minst webbsidan Rid & Svar
ir en killa att undersoka ordentligt. Dessutom
har ni, som ir Riksbyggenforeningar eller
képer forvaltningstjinster av Riksbyggen, moj-
ligheten att fa juridisk rddgivning. Det dr en
stor hjilp nir ni i styrelsen kor fast i ett knivigt
drende och dir juridiken dr viktig.

Forsakringsskador, ombyggnader,
renoveringar, medlemskapet och
storande grannar. Det dr exempel
pad frigor som ni i styrelsen mdste
hantera.

Problemomraden

Skador

Fukt- och vattenskador dr det stora skade-
problemet i fastigheterna och det ir en typ av
skada som 6kar mest och kostar foreningar och
de enskilda bostadsrittshavarna stora pengar.
Kopplat till kostnaderna ligger ansvaret och
forsikringarna. Var drar man grinserna mellan
bostadsrittshavarens och féreningens ansvar i
ligenheten? Vem ansvarar for vad?

Ombyggnad/renoveringar

Mainga som flyttar in i en bostadsritt vill gora

sma eller stora ombyggnader av sin ligenhet.
Den 6vergripande frigan, som styrelserna

stills infor, dr vad bostadsrittshavaren far gora

nir det giller att bygga om sin ligenhet? Var

kan ni i styrelsen sitta grinserna?

Storningar

Det finns minga olika typer av stérningar i en
bostadsrittsférening — bade inre och yttre — och
som ger upphov till klagomal frin medlemmar
och diskussioner i styrelsen. En hel del ljud far
man téla i ett flerfamiljshus. Men nir ir klago-
milen berittigade? Vad kan och bor styrelsen
gorar

Medlemskapet

Styrelsen ska ta stillning till medlemsan-
sokningar i samband med overlitelse av en
ligenhet. Normalt dr det inga problem. Men
det dyker upp situationer nir det dr bra att veta
var medlemsfrigorna dr reglerade sa att man far
stdd i sitt agerande i styrelsen. Vad ska ni kolla
och vad har ni ritt att kolla?

Andrahandsuthyrning

Fran och med den 1 februari 2013 giller nya
regler for andrahandsuthyrning. Diskutera nu
vad dessa regler innebdr? Vad ir nytt och vad ar
sig likt?

Fragor att
diskutera
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Har finner
du lite svar
pa fragorna

Skador

Nir en skada vil har intriffat och dr atgirdad
vidtar forsikringsfragan, som kan vara nog si
svar och snérig att reda ut. Men utgingspunk-
ten for forsikringen dr vem som ansvarar for
vad. Grundregeln dr att bostadsrittsforeningen
ansvarar for det s kallade yttre underhillet och
det som ligger dolt i viggar och golv, vilket for
fastigheten dr gemensamma rér och ledningar.
Medlemmarna ansvarar for det man ser inne

i ligenheten — det vill siga golv, viggar, tak
samt titskiktet under kakel eller plastmattor i
badrummet.

Fordelning av kostnaderna

Aven om det rinner vatten frin grannen
ovanfor och skadar ligenheten under, tar varje
bostadsrittshavare kostnaden for att reparera
sin ldgenhet — dven om orsaken inte ligger i
den ena ligenheten. Foreningen tar hand om
kostnaderna for foljdskador i bjdlklag och
annat under ytskiktet. Darefter dr det upp

till var och ens forsikringsbolag att géra upp
sinsemellan om hur kostnaderna ska fordelas.
Det ror sig ofta om stora kostnader nir det dr
vatten- och fuktskador och dirfor dr det viktigt
att ni i styrelsen podngterar vikten av att ha
bade hemférsikring och bostadsrittstilligget.
Villandefrigan dr alltsd inget som f6reningen
ska behéva bry sig om utan det ir en friga for
forsikringsbolagen.

Bostadsrattshavarens ansvarsomréaden regleras i
brl 7 kap § 12 och i normalstadgarna § 30.
Genom Riksbyggens webb kan styrelserna fa bo-
stadsjuridisk radgivning: Vara tjanster - Bostads-
rattsforeningar — Ekonomisk forvaltning - Till-
ldggstjansten Bostadsrattsjuridisk radgivning. Pa
Riksbyggens webb finns ocksa en Fraga svar-funk-
tion med bland annat en fraga om vattenskador:
Rad & Svar - Fragor & Svar - Bo i bostadsratt.
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Tink pa att ett skadeforebyggande arbete, som till
exempel Riksbyggens tjinst Statuskontroll, dr
ett bra hjilpmedel att minska skador och stora
kostnader.

Mer om statuskontroll finns att ldsa om pa Riksbyg-
gens webb under Vara tjdnster - Bostadsrattsfor-
eningar - Teknisk forvaltning och Tillaggstjanster.

Ombyggnad och renoveringar

Nir det giller vad en bostadsrittshavare fir
gora eller inte i sin ligenhet f6r att omvandla
den till en dromligenhet regleras en del i
bostadsrittslag och i stadgar. Bostadsrittslagen
har en skrivning som kan tolkas olika och dom-
stolar har vid prévningar gett bostadsrittshava-
re ritt till ganska stora férindringar — som till
exempel att byta plats mellan kok och badrum.
Kravet ir att forindringen inte fir vara till men
for foreningen.

Vad sdger lagen

1 bostadsriittslagen 7 kap § 7 star grundregeln,
att bostadsrittshavaren inte utan styrelsens
tillstind far utfora atgird i ligenheten som
innefattar ingrepp i birande konstruktion el-
ler dndring av befintliga ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten, eller annan visentlig
forindring av ligenheten. Det stir ocksé: ”Sty-
relsen fir inte vigra att medge tillstind till en
itgird som avses hir ovan om inte atgirden ir
till pataglig skada eller oligenhet for foren-
ingen.” Det dr hir det blir en bedémningsfraga
— och ibland en domstolsfriga.

Kravs starka skal att sdga nej

Slutsatsen méste vara att om en medlem kan
pavisa att ombyggnationen inte ir till ndgon
skada och att den utférs pi fackmannamis-
sigt sitt, ska ni i styrelsen godkdnna den. Det
har flera rittsliga prévningar visat. Men om
ni kinner oro for konsekvenserna ska ni kriva
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att medlemmen visar intyg som styrker att
ombyggnaden inte kan leda till problem fér
toéreningen. Och intyg pa att ombyggnaden
utfors av fackmin.

Lds mer om ombyggnad i brl 7 kap § 7 och normal-
stadgarna § 32.

Pa Riksbyggens webb finns mycket att Idsa, till
exempel:

Vara tjanster - Bostadsrattsforeningar - Ombygg-
nad

Vdra tjanster - Ekonomisk férvaltning - Bostads-
rattsjuridisk radgivning

Rad & Svar - Tips & Rad - Bo i bostadsratt — Bad-
rumsrenovering

Rad & Svar - Tips & Rad - Juridik

Mycket tillatet

Nir det giller att géra om ytor, vigg och tak
inne i ligenheten ir det inget som styrelsen
behdover ge tillstind for. Det giller dven for att
sitta upp eller ta bort icke birande viggar.

Vid ytterdérren mots ansvarsomridena.
Insidan av ytterdorr och fonster liksom bal-
kong- och altandérrar far de boende mala, men
inte utsidan.

Balkonger ir delat ansvar. Ingenting far fistas
i fasaden — vilken dr foreningens ansvar.

Inglasning och markiser dr sidant som styrel-
sen miste ge tillstind for.

Lds mer om ansvarsomradena i normalstadgarna
§30

Stérningar

Styrelsen har en skyldighet att agera och se

till att medlemmarna inte bli storda av sidant
som man inte férvintas tila i ett flerfamiljshus.
Till det som de boende miste tila ir ombygg-
nadsbuller, men di inom reglerade tider under
dagen. Vid upprepade stérningar frin exempel-
vis brikande grannar finns det rutiner f6r hur
man ska hantera det, frin muntliga tillsigelser
till skriftliga siédana. Vid oordning och brik

ar det viktigt att stérda grannar dokumenterar
tidpunkter och typ av storning for senare bevis-
ning om eller ndr ni méste agera.

Stod i lagstiftning och stadgar finns i brl 7 kap § 9
och i normalstadgarna § 33.

Det finns ocksa svar pa Riksbyggens webb: Rad &
Svar - Tips & Rad - Juridik.

Mer specifika fragor finns under Rad & Svar - Tips
& Rad - Fragor och svar (till exempel ”Vad gora
med stérande bostadsréttshavare?)

Titta ocksa i eller se till att fortydliga foreningens
ordningsregler- om ni har sadana - sa att de blir
till hjalp for bade er och de boende.
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Det finns ocksi ett antal situationer som kan
leda till att ritten till ligenheten férverkas.

Lds mer om férverkande, i brl 7 kap §§ 18 - 25 och
inormalstadgarna §§ 40 - 43.

Medlemskapet

Det ir egentligen bara tvé saker som ni bor och
far kontrollera — den sokandes ekonomi och om
denne har f6r avsikt att bositta sig permanent

i ligenheten. Det dr viktigt att se till den nye
medlemmen klarar de ekonomiska dtagandena
mot féreningen och for féreningen idr det ocksa
viktigt att den inte har ligenheter dir ingen
bor. Det forsvirar att fi medlemmen att ta sitt
ansvar gentemot foreningen och att slippa in
behoériga personer f6r besiktning eller beslutade
dtgirder i fastigheten. Det ni inte fir kontrol-
lera i innan ni godkinner ett medlemskap dr
brottsregistret.

Mer att ldsa om medlemskapet finns i brl 2 kap §§
1-5ochinormalstadgarna §§ 6 - 9.

Om dodsho och medlemskap finns regler i brl 6
kap & 1a och i normalstadgarna §11 tredje stycket.

Andrahandsuthyrning

De nya reglerna f6r andrahandsuthyrning, som
bérjade gilla 1 februari 2013, innebdr framf{or
allt att styrelsen, precis som tidigare, ska préva
och besluta om andrahandsuthyrning och
bostadsrittshavaren méste fortfarande ange ett
beaktansvirt skil for att fa styrelsens tillstind
att hyra ut sin ligenhet i andra hand. Det nya
ar att bostadsriattshavaren har ritt att ta med
de egna omkostnaderna f6r bostadsritten i den
hyra som sitts. Men det hir dr en friga framf{or
allt mellan bostadsrittshavare och hyresgist
och inte for foreningen.

I bostadsrittslag och stadgar finns férbud
mot att inrymma utomstiende personer i ligen-
heten om det kan medfora men for foreningen
eller annan medlem. Om bostadsrittshavare Ayr
ut delar avv ligenheten krivs inte styrelsens god-
kinnande. Men det handlar om inneboende,
det vill siiga att bostadsrittshavaren ska bo kvar
i ligenheten.

Mer om andrahandsuthyrning, och vad som géllde
fore 1 februari 2013 och i vasentliga fall fortfa-
rande gor, finns att ldsa om i brl 7 kap §§ 10 och 11
och i normalstadgarna §§ 35 och 36.

Fragor att
diskutera
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Bostadsrattslag
(1991:614)

* 1 kap Inledande bestimmelser

* 2 kap Féreningens medlemmar m.m.

* 3 kap Ekonomisk plan

* 4 kap Upplitelse av ligenheter med bostads-
ratt

* 5 kap Férhandsavtal

* 6 kap 0vergﬁng av bostadsritt

* 7 kap Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter

* 8 kap Tvingsforsiljning

* 9 kap Bestimmelser om féreningen m.m.

* 10 kap Skadestind, straff och vite m.m.

* 11 kap Forfarandet i bostadsrittstvister m.m.

1 kap Inledande bestammelser

Grundregler om bostadsréttsforeningar och bostads-
ratt

1 § En bostadsrittsférening dr en ekonomisk
férening som har till indamal att i foreningens
hus upplata ligenheter med bostadsritt. En
bostadsrittsforening skall vara registrerad.

Lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar
tillimpas pa bostadsritts- féreningar i den
utstrickning som anges i 9-10 kap

2 § For registrering av en bostadsrittsfor-
ening fordras att foreningen har minst tre
medlemmar. Dessutom skall féreningen ha
antagit stadgar samt utsett styrelse och minst
en revisor. Lag (1993:314).

3 § Upplitelse av en ligenhet med bostads-
ritt fir endast ske till den som 4r medlem i
bostadsrittsforeningen. Bostadsritt dr den ritt
i féreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen.

I 6 kap finns bestimmelser om ritten att
utéva bostadsritten nir den har 6vergitt frin
en bostadsrittshavare till en ny innehavare. Lag
(1995:1464).

4 § Upplitelse av en ligenhet med bostadsritt
skall ske till nyttjande mot ersittning och utan
tidsbegrinsning. Endast bostadsrittsforeningar
far upplita sidan nyttjanderitt.

En upplatelse med bostadsritt fir endast
avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock
dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvindas

som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset.

5 § Om upprittande och registrering av eko-
nomisk plan som forutsittning for upplitelse
finns bestimmelser i 3 kap

For registrering av ekonomisk plan fordras att
det i foreningens hus kommer att finnas minst
tre ligenheter avsedda att upplatas med bo-
stadsritt. Vid beridkningen av antalet ligenheter
som avses bli uppldtna med bostadsritt riknas
som ligenhet varje avskild enhet som dr inrét-
tad att varaktigt och sjilvstindigt anvindas
som bostad eller lokal. Garage, lager och andra
ligenheter som i forsta hand anvinds som for-
varingsutrymmen skall man dock bortse fran.

Om féreningen har fler dn ett hus, fordras det
for registrering ocksd att husen ligger s nira
varandra att en dndamélsenlig samverkan kan
ske mellan bostadsrittshavarna. Lag (1993:314).

6 § Med bostadsligenhet avses i denna lag en
ligenhet som ir avsedd att helt eller till en inte
ovisentlig del anvindas som bostad. Med lokal
avses en annan ligenhet dn bostadsligenhet.

7 § Bestimmelser som giller ombildning av
hyresritt till bostadsritt finns i denna lag och i
lagen (1982:352) om riitt till fastighetsforvirv
f6r ombildning till bostadsritt eller kooperativ
hyresritt. Lag (2002:100).

Forbud mot upplitelse av andelsritt
8 § En juridisk person fir inte upplata andels-
ritt som ger ritt att for begrinsad tid besitta
eller nyttja en bostadslagenhet.

Ett forbehill om forvirv av andelsritt i strid
med frsta stycket giller inte mot den till vil-
ken lagenheten har upplitits. Lag (2002:100).

Undertecknande med elektronisk signatur
9 § Bestammelsen i 1 kap 7 § lagen (1987:667)
om ekonomiska foreningar giller i friga om

bostadsrittsforeningar. Lag (2008:84).

2 kap Féreningens medlemmar m.m.

Allminna bestimmelser om medlemskap
1§ Fraga om att anta en medlem i en

bostadsrittsforening avgors av foreningens

Bostads-

rattslag
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styrelse med iakttagande av de villkor fér med-
lemskap som anges i foreningens stadgar och
bestimmelserna i detta kapitel.

I stadgarna fir foreskrivas att ansdkan om in-
tride i foreningen skall goras skriftligen och att
ans6kningshandlingen skall vara forsedd med
sokandens bevittnade namnunderskrift.

2 § Sadana stadgevillkor f6r medlemskap ir
utan verkan som innebir

1. att ett visst medborgarskap eller en viss
inkomst eller f6rmogenhet skall utgora forut-
sittning for intride i foreningen,

2. att den till vilken en bostadsritt 6vergir
skall utses av nidgon annan in bostadsrattsha-
varen eller godkénnas enligt andra grunder
dn som giller enligt denna lag for intride i en
bostadsrattsforening, eller

3. att villkoret annars med hinsyn till sitt
innehall eller pa annat sitt dr oskiligt mot den
som vill vinna intride i féreningen eller Gverlita
sin bostadsritt.

Bestimmelsen i forsta stycket 2 hindrar inte
att foreningen i sina stadgar férbehaller sig
sdan l6sningsritt som avses i 6 kap 9 §. Lag
(1992:505).

Rdtt till medlemskap vid 6verging av bostadsritt
3 § Den som en bostadsritt har 6vergatt till far
inte vigras intridde i féreningen, om de villkor
f6r medlemskap som foreskrivs i stadgarna ar
uppfyllda och féreningen skiligen bér godta
honom som bostadsrittshavare.

For vissa sirskilda fall av 6vergang giller 4-7
§§.

4 § En juridisk person som har férvirvat
bostadsritt till en bostadsligenhet, som inte ar
avsedd for fritidsindamal, fir vigras intrdde i
féreningen dven om de i 3 § angivna forutsitt-
ningarna f6r medlemskap dr uppfyllda.

En kommun eller ett landsting som har
forvirvat bostadsritt till en bostadsligen-
het fir inte végras intrdde i féreningen. Lag
(1992:505).

5 § Om en bostadsritt har 6vergitt till
bostadsrittshavarens make, fir maken vigras
intridde i foreningen endast om det som villkor
f6r medlemskap i stadgarna foreskrivits att
medlemmarna skall tillhora en viss samman-
slutning eller uppfylla liknande villkor och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller vill-
koret. Detta giller ocksé nir en bostadsritt till
en bostadsligenhet 6vergitt till ndgon annan
nirstiende person som varaktigt ssmmanbodde
med bostadsrittshavaren.

6 § Den som har forvirvat en andel i en
bostadsritt fir vigras intride i féreningen, om
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annat inte bestdmts i stadgarna. Bestimmelser-
nai3 och5 §§ skall dock gilla om bostadsrit-
ten efter forvirvet innehas av makar eller, om
bostadsritten avser bostadsligenhet, av sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tillimpas. Lag (2003:383).

7 § Den som forvirvat en bostadsritt vid
exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsilining
enligt 8 kap far inte vigras intride som medlem
av den anledningen att ersittning for bostads-
ritten inte berdknats enligt de grunder som
anges i stadgarna. Lag (1995:1464).

Rt till medlemskap vid upplitelse av bostadsritt
8 § En bostadsrittsférening som har forvirvat
eller avser att forvirva ett hus for ombildning
av hyresritt till bostadsritt far inte vigra en
hyresgist i huset intrdde i féreningen. Detta
giller dock inte om

1. hyresforhillandet avser en lokal och loka-
len inte skall upplatas med bostadsritt,

2. hyrestérhallandet beror av anstillning och
ligenheten inte skall upp litas med bostadsritt,
eller

3. sidana omstidndigheter foreligger att en
bostadsrittsforening enligt 3 eller 4 § kan vigra
den som forvirvat bostadsritt intride i foren-
ingen.

Foreningen far ocksa efter det att den forvir-
vat huset vigra en hyresgist intride i féren-
ingen, om

1. denne inte var hyresgist i huset nir bo-
stadsrittsféreningen forvirvade det, eller

2. hyresgisten ansokt om medlemskap i
foreningen senare dn ett ir efter foreningens
forvirv av huset.

Medlemskap fér inte vigras pa grund av
bestimmelsen i andra stycket 1, om hyresgisten
var make eller pd nigot annat sitt nirstiende
till den som innehade hyresritten nér foren-
ingen forvirvade huset och hyresritten overgitt
till hyresgisten enligt 12 kap 33 §, 34 § eller
47 § andra stycket jordabalken. Hyresgisten
miste dock ha ansokt om medlemskap inom
den tid som anges i andra stycket 2 eller, om
det dr férmiénligare for hyresgisten, senast tre
ménader efter den dag da hyresritten Gvertogs.
Lag (1995:1464).

9 § Skall en bostadsrittsférening i annat fall
in som avses i 8 § upplita bostadsritt till en
ligenhet och anséker nigon om medlemskap
i foreningen i syfte att erhélla ligenheten ir
foreningen skyldig att bevilja medlemskap en-
dast om den sokande har tecknat forhandsavtal
enligt 5 kap

Medlemskap enligt f6rsta stycket behéver
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inte beviljas forrdn den ekonomiska planen har
registrerats enligt 3 kap och ligenheten stir
klar f6r inflyttning. Lag (1993:411).

Ritt till 6verprovning av fragan om intride
10 § Den som i annat fall 4n som sigsi4 §
torsta stycket forvirvat en bostadsritt men vig-
rats intrdde i féreningen kan inom en manad
frin den dag han fick del av beslutet om detta
hinskjuta tvisten till hyresnimnden. Detsamma
giller hyresgist som avses i 8 § och sidan
sokande som sigsi9 §.

En bestimmelse om ogiltighet av en 6verla-
telse nidr medlemskap vigras finns i 6 kap 5 §.

Uttride ur foreningen m.m.

11 § En medlem som inte har nigon bostads-
ritt i foreningen kan uttrida ur féreningen och
far av orsak som anges i stadgarna uteslutas ur
denna.

En medlem som upphér att vara bostadsritts-
havare skall anses ha uttritt ur féreningen, om
inte styrelsen medgett att han fir sti kvar som
medlem. Detta giller inte om bostadsritten
upphort pa grund av att det hus i vilket ligen-
heten finns har 6vergitt till en ny dgare.

12 § Om féreningen vigrar att upplata
bostadsritt till nigon som avses i 8 eller 9 §
och som antagits som medlem i féreningen
eller antar inte en sidan medlem ett erbjudande
frin féreningen om att fa ligenheten uppliten
med bostadsritt, skall han anses ha uttritt ur
foreningen. Detta giller dock inte om

1. han inom sex méinader frin beslutet eller
erbjudandet har hinskjutit frigan om uppla-
telse till hyresndimnden enligt 4 kap 6 § andra
stycket, eller

2. styrelsen medgett att han far std kvar i
foreningen.

Medlemmen skall ocksi anses ha uttritt ur
foreningen nir ett beslut har vunnit laga kraft
som innebir avslag pd hans begiran om uppla-
telse av bostadsritt.

13 § Har foreningen antagit en hyresgist
som avses i 8 § som medlem i féreningen men
upphor denne att vara hyresgist innan nigon
bostadsritt upplatits till honom, skall medlem-
men anses ha uttritt ur foreningen den dag
hyresforhallandet upphér. Dessa bestimmelser
giller dock inte, om féreningens styrelse med-
gett att medlemmen far std kvar i féreningen.

14 § I stadgarna far foreskrivas att en anmi-
lan om uttrdde ur féreningen skall goras skrift-
ligen och att handlingen skall vara férsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

RIKSBYGGEN STYRELSEHANDBOKEN

Fraga om uteslutning provas av férenings-
stimman, om inte nigot annat har bestimts i
stadgarna.

3 kap Ekonomisk plan

Planens innehdll m.m.

1 § Innan en bostadsrittsforening upplater
ligenheter med bostadsritt, skall en ekonomisk
plan upprittas av féreningens styrelse och re-
gistreras av Bolagsverket. Planen skall inne-
halla de upplysningar som ér av betydelse for
en bedémning av foreningens verksamhet. Av
planen skall ocksa framgé om forutsittningarna
tor registrering enligt 1 kap 5 § dr uppfyllda.
Lag (2004:247).

2 § Den ekonomiska planen skall vara for-
sedd med intyg av tvd personer. Av intyget skall
framga

1. att férutsittningarna for registrering enligt
1 kap 5 § dr uppfyllda,

2. att de i planen limnade uppgifterna ir
riktiga och stimmer 6verens med tillgingliga
handlingar, samt

3. att gjorda berikningar dr vederhiftiga
och att den ekonomiska planen framstir som
hallbar.

I intyget skall intygsgivarna ocksé ange de
huvudsakliga omstindigheter som ligger till
grund for deras bedémning och vilka hand-
lingar som har varit tillgingliga f6r dem. Lag
(2003:31).

3 § Intygsgivare ska utses bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som re-
geringen bestimmer har férklarat behoriga att
utfirda intyg, eller

2.1en annan stat inom Europeiska ekono-
miska samarbetsomradet (EES) driver en i
den staten etablerad verksamhet som omfattar
utfirdandet av intyg av liknande slag som avses
i28.

Det dr inte tillatet att utse nigon till intygs-
givare, om det finns nigon omstindighet som
kan rubba fortroendet f6r dennes opartiskhet.
Ingen av intygsgivarna fir vara anstilld hos
foretag, organisation eller nigon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller hjilpt till
med foreningsbildningen eller med att uppritta
den ekonomiska planen. Lag (2009:1080).

Bostads-
rattslag

Ny plan

4 § Om det sedan den ekonomiska planen har
upprittats intriffar ndgot som dr av visentlig
betydelse for beddmningen av foreningens
verksambhet, fir féreningen inte upplita ligen-
heter med bostadsritt férrin en ny ekonomisk
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plan har upprittats av féreningens styrelse och
registrerats av Bolagsverket.

En férening far upplita en ligenhet med
bostadsritt trots att den inte finns upptagen i
en registrerad ekonomisk plan, om upplatelsen
inte har nigon sidan betydelse som sigs i forsta
stycket. Lag (2004:247).

Planens offentlighet

5 § Styrelsen skall halla en registrerad ekono-
misk plan tillgédnglig for var och en som vill ta
del av planen.

4 kap Upplatelse av ldgenheter med bostadsritt
Nar upplitelse far ske

1 § Bestimmelser om medlemskap och ekono-
misk plan som forutsittning for upplatelse finns
i1och3kap

2 § Innan den slutliga kostnaden f6r £61-
eningens hus har redovisats i en registrerad
ekonomisk plan eller pa en féreningsstimma,
ar det inte tillatet att upplata bostadsligenheter
med bostadsritt utan tillstand av Bolagsverket.

Bolagsverket skall limna tillstind om

1. en ekonomisk plan har registrerats och

2. féreningen stillt betryggande sikerhet hos
Bolagsverket for dterbetalning av insatsen till
bostadsrittshavarna jimte, i forekommande
fall, upplatelseavgift.

Bolagsverket skall pa begiran av féreningen
iterstilla sikerheten sedan ett dr forflutit efter
det att den slutliga kostnaden har redovisats pi
en féreningsstimma. Har talan om ersittning
vickts fore utgingen av denna tid, fir sikerhe-
ten dock inte aterstillas forrin malet dr slutligt
avgjort och féreningens betalningsskyldighet
har fullgjorts. Lag (2004:247).

3 § En ligenhet som ér uppliten med hyres-
ritt far inte upplitas med bostadsritt si linge
ett hyresférhillande bestar. Ligenheten far
dock upplitas med bostadsritt, om mindre dn
tre manader dterstir av hyrestiden och hyres-
virden och hyresgisten har kommit éverens
om att hyresférhallandet skall upphéra utan att
hyresritten Gverlits till nigon annan.

4 § 15 kap finns bestimmelser om nir en
bostadsrittsforening far ingé avtal om att i
framtiden upplata ligenheter med bostadsritt.

Upplitelseavtalet
5 § Upplitelse av en ligenhet med bostadsritt
skall ske skriftligen, om inte nigot annat foljer
av lagen (1991:615) om omregistrering av vissa
bostadsféreningar till bostadsrittsforeningar.

I upplatelsehandlingen skall f6ljande anges:
parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser
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samt de belopp som skall betalas som insats och
drsavgift samt i forekommande fall upplatelse-
avgift. Lag (1993:411).

Skyldighet att upplita bostadsritt

6 § Om négon som avses i 2 kap 8 § eller 9 §
forsta stycket har antagits som medlem i f6r-
eningen, fir foreningen inte vigra att upplita
den ligenhet som ér avsedd f6r medlemmen
med bostadsritt eller erbjuda sadana villkor f6r
upplitelsen som medlemmen skiligen inte bor
godta.

Hyresndmnden fir pa ansdkan av medlem-
men foreldgga foreningen att upplata ligenhe-
ten med bostadsritt. Foreliggandet fir férenas
med vite. Nimnden fir ocksa faststilla villko-
ren for upplitelsen.

Bestimmelserna i forsta och andra styckena
giller inte hyresgist som avses i 2 kap 8 §, om
det dr bestdmt att hans hyresférhallande skall
upphora.

Om uttridde ur féreningen nir upplatelse en-
ligt denna paragraf inte kommit till stind finns
bestimmelser i 2 kap 12 §.

Ogiltiga upplitelser m.m.

7 § En upplitelse som skett i strid med bestim-
melserna i 3 kap 1 § med krav pa en registrerad
ekonomisk plan eller formkraveti5 § dr ogiltig.
Den som bostadsritten upplatits till har dirvid
ritt till ersittning f6r skada. Har ligenhe-

ten tilltritts, skall hyresavtal anses ingénget

for tiden frin tilltradet. Vicks inte talan om
upplitelsens ogiltighet inom tva ar frin den dag
da upplitelsen skedde, dr ritten till sidan talan
forlorad.

Om en liagenhet som dr upplaten med hyres-
ritt har upplitits med bostadsritt i strid med
bestimmelserna i 3 §, dr upplatelsen ogiltig. I
ett sidant fall giller bestimmelserna om ater-
betalning och ersittning i 10 § andra stycket.

8 § Om en upplitelse skett i strid med
bestimmelserna i 3 kap 4 § med krav pi en
registrerad ny ekonomisk plan, fir bostadsritts-
havaren efter uppsigning frintrida bostads-
ritten, om han var i god tro nir upplitelsen
skedde. Uppsigning skall ske inom tre ménader
frin den dag da bostadsrittshavaren fick kin-
nedom om det forhillande som bort foranleda
upprittandet av en ny ekonomisk plan, dock
inte senare dn tvé ar frin upplitelsen.

Om en upplatelse skett i strid med be-
stimmelserna i 2 § med krav pa tillstind for
upplitelse av bostadsritt, far bostadsrittshava-
ren efter uppsigning frantrida bostadsritten.
Uppsigning far dock inte ske sedan Bolags-
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verket limnat tillstind till upplatelsen och inte
heller efter utgingen av den i 2 § tredje stycket
angivna tiden.

Sker uppsigning enligt forsta eller andra
stycket, 6vergir bostadsritten genast till foren-
ingen. Foreningen skall betala skilig ersittning
for bostadsritten. Bostadsrattshavaren har aven
ritt till ersdttning f6r skada. Har ligenheten
tilltritts, skall hyresavtal anses inganget for ti-
den frin uppsigningen, om bostadsrittshavaren
i uppsigningen begirt att fi bo kvar i ligenhe-
ten. Lag (2004:247).

Hyresvillkor vid ogiltiga upplitelser och ndir bo-
stadsritten frantrids

9 § Om parterna inte kommer 6verens om
hyresvillkoren enligt 7 § forsta stycket eller 8 §
sista stycket, faststills dessa av hyresnimnden.
I vintan pa att hyresvillkoren f6r tiden fran att
hyresavtal skall anses inganget blir slutligt be-
stimda skall hyra betalas enligt vad féreningen
bestimt i friga om arsavgift.

Konkurrerande upplitelser

10 § Om en viss ligenhet upplatits med
bostadsritt at flera var for sig, giller upplitel-
serna efter den tidsf6ljd i vilken de dgt rum.

Ar upplitelserna samtidiga eller gir det inte att
faststilla i vilken tidsfoljd de skett, skall ratten
pé talan besluta om foretridet mellan dem efter
vad som med hinsyn till omstindigheterna ar
skiligt.

Den som inte fir behilla bostadsritten till
t6ljd av bestimmelserna i forsta stycket, har ritt
att fa tillbaka den insats och upplitelseavgift
som han betalat till f6reningen. Han har dven
ritt till ersdttning av féreningen fér skada, om
han vid upplitelsen varken kinde till eller borde
ha kint till den andra upplitelsen.

Awsdgelse

11 § En bostadsrittshavare far avsiga sig bo-
stadsritten tidigast efter tvd dr frin upplatelsen
och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser
som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergir bostadsritten till
téreningen vid det méinadsskifte som intrif-
far nirmast efter tre méinader fran avsigelsen
eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

5 kap Forhandsavtal

Ritt att ingd forbandsavtal och att ta emot forskott

1 § En bostadsrittsforening fir ingd avtal om

att i framtiden uppléta en ligenhet med bo-

stadsritt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.
Ett forhandsavtal innebir att féreningen ér
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skyldig att upplita ligenheten med bostads-
ritt at den som tecknat sig for ligenheten.
Foérhandstecknaren dr 4 sin sida skyldig att
forvirva ligenheten med bostadsritt.

2 § En bostadsrittsforening fir ta emot for-
skott for en bostadsritt endast av den som teck-
nat ett forhandsavtal och om Bolagsverket har
limnat féreningen tillstdnd att ta emot forskott.

Ett forskott fir avse ett belopp som motsvarar
hogst den berdknade insatsen f6r bostadsritten.

Om féreningen har tagit emot ett belopp
som Overstiger vad som f6ljer av andra stycket,
har forhandstecknaren ritt att f3 tillbaka det
overskjutande beloppet jimte rinta enligt 2 §
rintelagen (1975:635). Lag (2004:247).

3 § Ett forhandsavtal skall upprittas skrift-
ligen. I avtalet skall foljande anges: parternas
namn, den ligenhet som avses bli upplaten med
bostadsritt, beriknad tidpunkt f6r upplitel-
sen, de beriknade avgifterna fér bostadsritten
och, i férekommande fall, belopp som limnas i
forskott.

De beriknade avgifterna for bostadsritten
skall grundas pé en kalkyl 6ver kostnaderna for
projektet. Kalkylen skall vara f6rsedd med ett
intyg av tvd sidana intygsgivare som avses i 3
kap 3 §. Av intyget skall framgi

1. att de i kalkylen limnade uppgifterna ir
riktiga och stimmer 6verens med tillgéngliga
handlingar, samt

2. att gjorda berikningar ir vederhiftiga och
att kalkylen framstir som hallbar.

I intyget skall intygsgivarna ocksa ange de
huvudsakliga omstindigheter som ligger till
grund f6r deras beddmning och vilka handling-
ar som har varit tillgdngliga f6r dem. Styrelsen
skall halla kalkylen och intyget tillgingliga for
térhandstecknaren innan avtalet ingds. Lag
(2003:31).

4 § Ett forhandsavtal som ingds i strid med
bestimmelserna i 3 § dr ogiltigt.

5 § Bolagsverket skall limna tillstind till en
torening att ta emot forskott, om

1. det finns en kalkyl 6ver kostnaderna for
projektet, granskad enligt 3 § andra och tredje
styckena, och

2. féreningen stillt betryggande sikerhet hos
Bolagsverket f6r aterbetalning av forskott till
forhandstecknarna.

Bolagsverket skall pd begiran av féreningen
aterstilla sikerheten efter det att bostadsrit-
terna upplatits eller mottagna forskott har
iterbetalats. Lag (2004:247).

6 § Forhandstecknaren fir inte sitta nigon
annan in sin make i sitt stille eller pantsitta sin
ritt enligt avtalet. Vad som sdgs om make skall
gilla dven sidan sambo pé vilken sambolagen

(2003:376) skall tillimpas. En overlatelse eller

Bostads-
rattslag
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pantsittning i strid med dessa bestimmelser dr
ogiltig. Lag (2003:383).

Ett avtals upphorande

7 § Ett férhandsavtal upphér att gilla, om av-
talet avser en ligenhet i ett hus som f6éreningen
har forvirvat eller avser att forvirva for ombild-
ning till bostadsritt och forhandstecknarens
hyresritt till ligenheten upphor innan bostads-
ritten upplitits.

Bestimmelserna i forsta stycket giller inte
om forhandstecknaren har satt sin make eller
sambo i sitt stille och denne Gvertagit hyresrit-
ten till ligenheten. Lag (1995:1464).

8 § Forhandstecknaren far efter uppsigning
genast frantrdda avtalet, om

1. ligenheten inte upplits med bostadsritt
senast vid inflyttningen,

2. upplatelsen genom férsummelse av
féreningen inte sker inom skilig tid efter den
beriknade tidpunkten for upplitelsen, eller

3. de avgifter som skall betalas for bostadsrit-
ten dr visentligt hogre dn som angavs i f6r-
handsavtalet och forhandstecknaren av denna
anledning sdger upp avtalet inom tre manader
frin den dag di han fick kinnedom om den
hogre avgiften.

Bestimmelserna i forsta stycket 1 giller inte
om férhandstecknaren innehar ligenheten med
hyresritt.

Om en forhandstecknare har bitritt ett
beslut om forvirv av ett hus for ombildning
till bostadsritt enligt 9 kap 19 §, upphor dock
avtalet i de fall som avses i forsta stycket 3 att
gilla endast om det dessutom inte dr oskiligt
mot foreningen eller medlemmarna att avtalet

upphor. Lag (1995:1464).

Rt till ersittning

9 § Om ett férhandsavtal upphor att gilla
enligt bestimmelserna i 7 eller 8 §, har for-
handstecknaren

1. ritt att £3 tillbaka belopp som han betalat
i forskott jamte rinta enligt 2 § rintelagen
(1975:635),

2. ritt till skilig ersittning for sidana
kostnader som han med féreningens godkin-
nande dtagit sig for ligenhetens inredning och
utformning och som blivit onyttiga fr honom,
och

3. ritt till ersdttning f6r annan skada som
féreningen har férorsakat honom genom for-
sumlighet.

Bestimmelserna i forsta stycket giller ocksa
i de fall avtalet dr ogiltigt eller foreningen har
tagit emot forskott i strid med bestimmelserna
12 § forsta stycket.
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6 kap Overgéng av bostadsritt

Ritt att utiva bostadsrétten efter Gverging

1 § Nar en bostadsratt har overlitits frin en bo-
stadsrittshavare till en ny innehavare, fir denne
utova bostadsritten endast om han ir eller antas
till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsrit-
ten utan att vara medlem i foreningen, om den
juridiska personen har férvirvat bostadsritten
vid exekutiv f6rsiljning eller vid tvingsfor-
siljning enligt 8 kap och di hade pantritt i
bostadsritten. Tre ir efter forvirvet far foren-
ingen uppmana den juridiska personen att inom
sex ménader frin uppmaningen visa att nigon
som inte fr vigras intrdde i f6reningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap
Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap for den juridiska
personens rikning. En juridisk person kan i
foreningens stadgar medges en mer vidstrickt
ritt in som angetts hir. Lag (1995:1464).

1 a § Ett dodsbo efter en avliden bostads-
rattshavare fir utova bostadsritten trots att
dédsboet inte dr medlem i foreningen. Tre
ar efter dodsfallet fir foreningen dock upp-
mana dodsboet att inom sex minader frin
uppmaningen visa att bostadsritten har ingitt
i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon som
inte fir vigras intride i féreningen har for-
virvat bostadsritten och sokt medlemskap
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrit-
ten tvingsforsiljas enligt 8 kap f6r dodsboets
rikning. Ett dédsbo kan i féreningens stadgar
medges en mer vidstrickt ritt in som angetts
hir. Lag (1995:1464).

2 § Om en bostadsritt vergitt genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande forvirv och férvirvaren inte antagits till
medlem, fir féreningen uppmana forvirvaren
att inom sex manader frin uppmaningen eller
den lingre tid som kan vara bestimd i stadgar-
na visa att nigon som inte fir vdgras intride i
foreningen har férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap Om uppmaningen inte {6ljs, far
bostadsritten tvaingsforsiljas enligt 8 kap for
forvirvarens rikning. Lag (1995:1464).

Owerlatelse till juridisk person
3 § En juridisk person som dr medlem i en
bostadsrittsforening fir inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom overlitelse forvirva
bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr
avsedd for fritidsandamal.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap, om den juridiska
personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. f6rvirv som gors av en kommun eller ett

landsting. Lag (1995:1464).
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Owerlételseavtalet

4 § Ett avtal om 6verlitelse av en bostadsritt
genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och képaren. Képehandlingen
ska innehélla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsva-
rande giller vid byte eller giva. Bestimmelsen
i1kap 7 § lagen (1987:667) om ekonomiska
toreningar ska inte tillimpas.

Om siljaren och képaren vid sidan av kdpe-
handlingen har kommit 6verens om ett annat
pris dn det som anges i képehandlingen, dr
den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren
och képaren giller i stillet det pris som anges i
képehandlingen. Priset far dock jamkas, om det
ir oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna
bedémning ska hinsyn tas till kopehandling-
ens innehill, omstindigheterna vid avtalets
tillkomst, senare intriffade forhdllanden och
omstindigheterna i 6vrigt. Lag (2008:84).

Ogiltighet
5 § En overlitelse dr ogiltig, om den som en
bostadsritt 6vergitt till vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid
exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsilining
enligt 8 kap Om foérvirvaren i ett sidant fall
inte antagits till medlem, skall f6reningen 16sa
bostadsritten mot skilig ersittning, utom i fall
da en juridisk person enligt 1 § andra stycket
fir utova bostadsritten utan att vara medlem.
En 6verlatelse som avses i 3 § forsta stycket
ir ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.
En 6verlatelse som inte uppfyller formfére-
skrifterna i 4 § dr ocksa ogiltig. Vicks inte talan
om 6verlatelsens ogiltighet inom tva ar frin den
dag da 6verlitelsen skedde, dr ritten till sidan
talan forlorad. Lag (1995:1464).

Ansvaret for forpliktelser

6 § For tid efter det att féreningen underrittats
om att bostadsritten 6vergitt till en medlem

i féreningen, svarar den frin vilken ritten
overgitt inte for de forpliktelser som dligger en
innehavare av bostadsritten.

Forsta stycket giller ocksd om en bostads-
ritt overgatt till nigon som inte dr medlem i
féreningen genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv eller vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap Om bostadsritten i annat fall har
overgitt till ndgon som inte dr medlem, 4r den
frin vilken ritten 6vergitt fri frin forpliktelser
enligt forsta stycket forst efter det att forvirva-
ren antagits till medlem. Lag (1995:1464).

7 § Om bostadsritten efter uppsdgning enligt
7 kap 18 § kan tvingsforsiljas enligt 8 kap, sva-
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rar bostadsrittshavaren inte for de forpliktelser
som aligger en innehavare av bostadsritten for
lingre tid 4n till det ménadsskifte som intrif-
far ndrmast efter sex manader frin den dag di
bostadsrittshavaren blev skild fran ligenheten.
Lag (1995:1464).

8 § Den som forvirvar en bostadsritt svarar
inte f6r de betalningsférpliktelser som den fran
vilken bostadsritten har 6vergitt hade mot
bostadsrittsforeningen. Nir en bostadsritt har
overgatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock
forvirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsritten Gvergatt for de forpliktelser som
denne haft som innehavare av bostadsritten.
Lag (1995:1464).

Ratt att l6sa bostadsratt till lokal

9 § En bostadsrittsforening fir i sina stadgar ta
in ett forbehill om att foreningen eller med-
lemmarna vid 6verging av bostadsritt till lokal
skall ha rdtt att 16sa bostadsritten. Stadgarna
skall i sa fall ange i vilken ordning 16sningsrit-
ten skall tillkomma féreningen eller medlem-
marna, inom vilken tid 16sningsritten skall
goras gillande hos forvirvaren samt efter vilka
grunder ersittning for bostadsritten skall be-
stimmas och inom vilken tid den skall betalas.
Lag (1992:505)

Sidoavtal

10 § Finns det mellan féreningen och den fran
vilken bostadsritten till en bostadsligenhet
Overgatt ett annat avtal som avser en nyttighet
som har ett omedelbart samband med anvind-
ningen av ligenheten och som dr av mindre
betydelse i jaimférelse med den anvindningen,
upphor dven det andra avtalet att gilla vid den
tidpunkt som anges i 6 §. Har féreningen sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt 7
kap 18 §, skall dock det andra avtalet upphora
att gilla nir bostadsrittshavaren enligt 7 kap
24 § ir skyldig att flytta.

Fireningens skyldighet till vidarecverlitelse

11 § Har en bostadsritt 6vergatt till bostads-
rittstéreningen, skall den Gverlitas si snart det
kan ske utan forlust, om inte foreningen pa en
féreningsstimma beslutar att bostadsritten
skall upphora.

Om en bostadsritt som har 6vergatt till for-
eningen dr pantsatt, fir beslut om bostadsrit-
tens upphorande meddelas endast om pantha-
varen har medgivit detta eller om bostadsritten
saknar virde for panthavaren. Lag (1995:1464).
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7 kap Bostadsrattshavarens rittigheter och
skyldigheter

Foreningens ansvar for ligenhetens skick

1 § Nir ligenheten skall tilltridas forsta
gangen efter en bostadsrittsupplatelse, skall
foreningen tillhandahalla ligenheten i sddant
skick att den enligt den allmidnna uppfatt-
ningen i orten dr fullt brukbar f6r det avsedda
dndamalet. Detta giller om inte nigot annat
har avtalats.

2§ Ar ligenheten, nir den skall tilltridas
forsta gingen efter bostadsrittsupplitelsen, inte
i det skick som bostadsrittshavaren har ritt att
fordra enligt 1 §, far han avhjilpa bristen pa
foreningens bekostnad, om inte styrelsen pa
tillsdgelse ombesorjer dtgirden si snart det kan
ske. Kan bristen inte avhjilpas utan drdjsmal
eller underliter styrelsen att efter tillsdgelse
ombesorja dtgirden si snart det kan ske, far
bostadsrittshavaren efter uppsigning frantrida
bostadsritten. Uppsigning far dock ske endast
om bristen dr av visentlig betydelse. Sedan
bristen blivit avhjilpt fir uppsigning inte ske.
For den tid ligenheten ér i bristfilligt skick har
bostadsrittshavaren ritt till skilig nedsittning
av arsavgiften.

Bostadsrittshavaren har dven ritt till ersatt-
ning for skada, om bristen beror pi f6rsum-
melse frin foreningens sida.

3 § Om bostadsrittshavaren inte far tilltrada
ligenheten i ritt tid nir ligenheten skall till-
tridas forsta gingen efter en bostadsrittsupp-
litelse och beror inte dréjsmilet pa honom, har
han ritt till skilig nedsittning av arsavgiften
for den tid han inte kan anvinda ligenheten
eller del av den. Ar hindret av visentlig bety-
delse, far bostadsrittshavaren efter uppsigning
frantrida bostadsritten. Uppsigning fir inte
ske efter tilltradet.

Bostadsrittshavaren har dven ritt till ersatt-
ning for skada, om dréjsmiélet beror pd f6rsum-
melse frin foreningens sida.

4 § Sedan tilltride medgetts dr féreningen
skyldig att halla ligenheten, huset och marken
i gott skick, i den mén ansvaret inte enligt 12 §
vilar pd bostadsrittshavaren. Bestimmelserna i
2 § tillimpas om féreningen édsidositter sin re-
parationsskyldighet eller om det pa nigot annat
sdtt uppstir hinder eller men i nyttjanderitten
genom foreningens villande. Lag (1995:1464).

5 § Finns det ohyra i ligenheten till men f6r
bostadsrittshavaren giller 2 § i tillimpliga de-
lar. Har ohyran kommit efter det att ligenheten
tilltrdtts, giller dock inte vad som sagts nu, om
det skett genom vardsloshet eller f6rsummelse
av bostadsrittshavaren eller ndgon som han el-
ler hon svarar f6r enligt 12 § tredje stycket 2.
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I friga om bostadsligenhet som utgdr en del
av ett hus dr styrelsen skyldig att vidta tjinliga
atgirder for att utrota ohyra, dven om bostads-
rittshavaren dr ansvarig enligt forsta stycket
for att sidan forekommer i ligenheten. Ar
bostadsrittshavaren utan ansvar f6r ohyran, har
han ritt till ersdttning f6r nédvindiga kostna-
der som han drabbats av genom atgirder for att
utrota ohyran. Lag (2003:31).

Hur bostadsrittshavaren far anvinda ligenheten
6 § Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ligen-
heten f6r nigot annat dndamil dn det avsedda.
Foreningen far dock endast éberopa avvikelse
som dr av avsevird betydelse for féreningen el-
ler nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd
for fritidsindamal innehas med bostadsritt av
en juridisk person, fir ligenheten endast an-
vindas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte nigot annat har
avtalats.

7 § Bostadsrittshavaren fir inte utan styrel-
sens tillstind i ligenheten utféra dtgiard som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp,
virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig férindring av ligenheten.

Styrelsen fir inte vdgra att medge tillstind
till en atgird som avses i forsta stycket om inte
dtgirden dr till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen.

I stadgarna far féreskrivas att styrelsens till-
stind inte behovs for att utféra en atgird som
avses 1 forsta stycket. Lag (2003:31).

8 § Bostadsrittshavaren fir inte inrymma
utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

9 § Nir bostadsrittshavaren anvinder ligen-
heten skall han eller hon se till att de som bor
i omgivningen inte utsitts for strningar som
i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
dven i 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,

ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda
regler som féreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar
for enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det férekommer sidana stérningar i

RIKSBYGGEN STYRELSEHANDBOKEN



boendet som avses i forsta stycket f6rsta me-
ningen, skall féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till
att stérningarna omedelbart upphor, och

2. om det dr friga om en bostadsligenhet,
underritta socialnimnden i den kommun dir
ligenheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen siger
upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn
till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anled-
ning att misstinka att ett féremal dr behiftat
med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

Regeringen eller den myndighet som re-
geringen bestimmer faststiller formulir till
underrittelse som avses i andra stycket 2. Lag
(2004:390).

Upplitelse av ligenheten i andra hand

10 § En bostadsrittshavare far upplata sin 14-
genhet i andra hand till annan f6r sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Detta giller dven i de fall som avses i 6 § andra
stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid ex-
ekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
8 kap av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd f6r permanentbo-
ende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upp-
litelse enligt andra stycket. Lag (2003:31).

11 § Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till
en andrahandsupplatelse fir bostadsrittshava-
ren dndé upplata sin ligenhet i andra hand, om
hyresnimnden limnar tillstand till upplatelsen.
Tillstind skall limnas, om bostadsrittshava-
ren har beaktansvirda skl f6r upplitelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning
att vigra samtycke. Tillstindet skall begrinsas
till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas
av en juridisk person krivs det for tillstind
endast att féreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan
begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan
foérenas med villkor. Lag (2003:31).

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens skick
12 § Bostadsrittshavaren skall pd egen be-
kostnad hilla ligenheten i gott skick, om inte
nigot annat bestimts i stadgarna eller f6ljer av
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andra-femte styckena. Detta giller dven mark,
om sidan ingar i upplitelsen.

Bostadsrittshavaren svarar inte f6r reparatio-
ner av ledningar for avlopp, virme, gas, elek-
tricitet och vatten, om féreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar
fler dn en ligenhet. Detsamma giller ventila-
tionskanaler.

For reparationer pé grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen virdsloshet eller
forsummelse, eller

2. virdsloshet eller forsummelse av

a) nigon som hor till hans eller hennes hus-
hall eller som besoker honom eller henne som
gast,

b) nigon annan som han eller hon har inrymt
iligenheten, eller

¢) ndgon som f6r hans eller hennes rikning
utfor arbete i ligenheten.

For reparation pi grund av brandskada som
uppkommit genom virdsléshet eller f6rsum-
melse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren
sjalv dr dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket giller i tillimpliga delar om
det finns ohyra i ligenheten. Lag (2003:31).

rattslag
Fireningens ritt att avhjalpa brist
12 a § Om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick enligt 12 § i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsritts-
havarens bekostnad. Lag (2003:31).

Tilltride till lagenheten

13 § Foretridare f6r bostadsrittsforeningen
har ritt att fi komma in i ligenheten nir det
behovs for tillsyn eller f6r att utfora arbete som
toéreningen svarar for eller har ritt att utféra
enligt 12 a §. Nir bostadsrittshavaren har av-
sagt sig bostadsritten enligt 4 kap 11 § eller nir
bostadsritten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap,
ir bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenhe-
ten visas pd lamplig tid. Féreningen skall se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oligenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sidana
inskrinkningar i nyttjanderitten som féranleds
av nédvindiga dtgirder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken, dven om hans ligenhet
inte besviras av ohyra. I sa fall tillimpas 5 §.

Om bostadsrittshavaren inte limnar till-
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tride till ligenheten nir féreningen har ritt till
det, far Kronofogdemyndigheten besluta om
sirskild handrickning. I friga om sidan hand-
rickning finns bestimmelser i lagen (1990:746)
om betalningsféreliggande och handrickning.
Lag (2006:710).

Avgifter till foreningen

14 § Varje medlem skall betala en avgift till
bostadsrittsforeningen i form av en insats nir
bostadsritt upplats till honom. Féreningen
har dessutom ritt att ta ut en drsavgift for den
16pande verksamheten samt, om det anges i
stadgarna, upplatelseavgift, 6verlitelseavgift
och pantsittningsavgift.

En beslutad insats kan dndras i den ordning
som sigs 19 kap 13 och 16 §§. Foreningen féar
i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder
som foreningen skall vidta med anledning av
denna lag eller annan forfattning.

Vid ombildning av hyresritt till bostadsritt
far bostadsritts- féreningen inte ta ut upplatel-
seavgift forrdn efter en ménad frin den dag di
féreningen erbjudit hyresgisten att fa ligen-
heten uppliten med bostadsritt. Intill dess sex
ménader forflutit riknat frin dagen for erbju-
dandet, far avgiften hogst motsvara rinta pa
insatsen enligt 5 § rintelagen (1975:635).

15 § Avgifter till féreningen skall betalas
under féreningens adress eller annan adress
som féreningen uppger. Betalning fir alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift
pa post- eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen till handa omedelbart vid
betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pi avgiften till bank-, post-
eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen till handa nir betalningsuppdraget
togs emot av det férmedlande kontoret.

16 § Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid
betalar insats eller upplatelseavgift som skall
betalas innan ligenheten far tilltridas och sker
inte heller rittelse inom en ménad frin anma-
ning, fir foreningen héva upplitelseavtalet.
Detta giller inte om ligenheten tilltritts med
styrelsens medgivande.

Om avtalet hévs, har féreningen ritt till
ersittning for skada.

118--25 §§ finns bestimmelser om forver-
kande nir avgifter betalas f6r sent efter tilltrd-
det.

16 a § Foreningen har pantritt i bostadsrit-
ten for sin fordran pé sidana avgifter som avses
i 14 § forsta stycket. Vid utmitning eller kon-
kurs jimstills sidan pantritt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har
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foretride framfér en pantritt som har upplatits
av en innehavare av bostadsritten, om inte an-

nat foljer av 31 §. Lag (1995:1464).

Rdtt for bostadsrittshavaren att frantrida bo-
stadsritten vid avgiftshojning

17 § Har beslut fattats om en visentlig avgifts-
hojning f6r bostadsritten, fr bostadsrittsha-
varen efter uppsigning frantrida bostadsritten,
om det inte dr oskiligt mot féreningen eller
dess medlemmar att bostadsritten frantrids.
Uppsigning skall ske inom tre manader frin
den dag di bostadsrittshavaren fick kinnedom
om avgiftshdjningen.

Férverkande

18 § Nyttjanderitten till en ligenhet som inne-
has med bostadsritt och som tilltritts ir, med
de begrinsningar som féljer av 19 och 20 §§,
forverkad och féreningen saledes berittigad att
siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor eller den lingre tid som kan vara be-
stimd i stadgarna frin det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren drojer med att
betala drsavgift, nir det giller en bostadsligen-
het, mer dn en vecka efter férfallodagen eller,
ndr det giller en lokal, mer 4n tva vardagar
efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt
samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med 6 eller
8§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som
ligenheten upplitits till i andra hand, genom
véirdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt drojsmal underritta sty-
relsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar
till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller
om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyl-
digheter enligt 9 § vid anvindning av ligenhe-
ten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anvindning av denna asidosit-
ter de skyldigheter som enligt samma paragraf
iligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar till-
tride till ligenheten enligt 13 § och han inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyl-
dighet som gar utéver det han skall géra enligt
denna lag, och det miste anses vara av synnerlig
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vikt f6r féreningen att skyldigheten fullgérs,
samt

8. om lagenheten helt eller till visentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfa-
rande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser
mot ersittning. Lag (2003:31).

19 § Nyttjanderitten dr inte férverkad, om
det som ligger bostadsritts- havaren till last ar
av ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderit-
ten till en bostadsligenhet forverkad pa grund
av att en skyldighet som avses i 18 § 7 inte
tullgérs, om bostadsrittshavaren dr en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte kan
tullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att
inneha anstillning i ett visst foretag eller
nigon liknande skyldighet far inte liggas till
grund for forverkande. Lag (1992:505).

20 § Uppsigning pd grund av férhillande
som avses 1 18 § 2, 3 eller 5-7 fir ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av férhillande som
avses i 18 § 2 far dock, om det 4r friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittsha-
varen utan dréjsmal ansoker om tillstind till
upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Uppsigning pd grund av stérningar i boen-
det enligt 18 § 5 far, om det dr friga om en
bostadslidgenhet, inte ske férrin socialndimnden
har underrittats enligt 9 § andra stycket 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar
i boendet giller vad som sidgs i 18 § 5 dven om
nigon tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid
sddana storningar fir uppsigning som giller en
bostadsligenhet ske utan féregiende underrat-
telse till socialndimnden. En kopia av uppsig-
ningen skall dock skickas till socialndmnden.

Fjirde stycket giller inte om storningarna
intraffat under tid da ligenheten varit upplaten
i andra hand pa sitt som anges i 10 eller 11 §.
Lag (2004:390).

21 § Ar nyttjanderitten forverkad pa grund
av forhallande, som avses i 18 § 1-3 eller 5-7
men sker rittelse innan féreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
han eller hon inte direfter skiljas frin ligen-
heten pa den grunden. Detta giller dock inte
om nyttjanderitten dr forverkad pd grund av
sddana sidrskilt allvarliga stérningar i boendet
som avses 1 9 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
frin ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom
tre minader frin den dag dé féreningen fick
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reda pa forhillande som avses i 18 § 4 eller 7
eller inte inom tvd ménader frin den dag da
foreningen fick reda pa férhallande som avses
118 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse. Lag (2003:31).

22 § En bostadsrittshavare kan skiljas frin
ligenheten pé grund av forhéillande som avses
118 § 8 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att féreningen fick reda pi
torhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till tal eller om férunders6kning
har inletts inom samma tid, har féreningen
dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess
att tvd méinader har gitt frin det att domen
i brottmélet har vunnit laga kraft eller det
rittsliga forfarandet har avslutats pa nigot an-
nat satt.

23§ Ar nyttjanderitten enligt 18 § 1 a for-
verkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilytt-
ning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas frin ligenheten

1. om avgiften - nir det dr friga om en
bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin
det att

a) bostadsrittshavaren pé sidant sitt som
anges i 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse
om mdjligheten att fi tillbaka ligenheten ge-
nom att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anled-
ningen till denna har limnats till socialndmn-
den i den kommun dir ligenheten ir beldgen,
eller

2. om avgiften - ndr det r friga om en lokal
- betalas inom tvi veckor frin det att bostads-
rittshavaren pa sddant sitt som anges i 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mojlighe-
ten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far
en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit férhin-
drad att betala drsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstindighet och
arsavgiften har betalats s snart det var mojligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala drsavgiften inom den tid
som anges i 18 § 1 a, har dsidosatt sina forplik-
telser i s hog grad att han eller hon skiligen
inte bor fi behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
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tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Regeringen eller den myndighet som re-
geringen bestimmer faststiller formulir till
underrittelse och meddelande som avses i forsta
stycket. Lag (2004:390).

24 § Sigs bostadsrittshavaren upp till
avflyttning av nigon orsak som anges i 18 § 1,
4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta
genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak
som anges i 18 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det minadsskifte som intriffar nir-
mast efter tre ménader frin uppsigningen, om
inte ritten aldgger honom eller henne att flytta
tidigare. Detsamma giller om uppsigningen
sker av orsak som anges i 18 § 1 a och bestim-
melserna i 23 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som
anges i 18 § 1 a tillimpas 6vriga bestimmelser i
23 §. Lag (2003:31).

25 § Om féreningen sidger upp bostadsritts-
havaren till avflyttning, har féreningen ritt till
ersittning for skada.

Forfarandet vid uppsigning

26 § En uppsigning skall vara skriftlig. Om
det dr bostadsrittshavaren som gér uppsag-
ningen, fir den ske hos den som ér behorig att
ta emot drsavgiften pa féreningens vignar. Lag
(2003:31).

27 § Skriftlig uppsidgning ska delges den
som soks f6r uppsagning. Delgivning far inte
ske enligt 341138 och 48 §§ delgivningslagen
(2010:1932).

Triffas inte den som soks for uppsigning i
sitt hemvist, far uppsdgningen sindas i rekom-
menderat brev under hans eller hennes vanliga
adress. Ett exemplar av uppsigningen ska dess-
utom limnas antingen i den soktes bostad till
en vuxen medlem i det hushill som han eller
hon tillhor eller, om han eller hon driver rorelse
med fast kontor, pa kontoret till ndgon som ér
anstilld dir. Patriffas inte ndgon som angetts
nu, ska uppsigningen i stillet liggas i den s6k-
tes postldda, om sidan finns. Uppsigningen har
skett nir vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har den hos vilken uppsigning ska ske inte
nagot kint hemvist i Sverige och finns det inte
heller négot kidnt ombud som har ritt att ta
emot uppsigning for honom eller henne, fir
uppsigning ske genom kungorelse i Post- och
Inrikes Tidningar. Lag (2010:1959).

28 § Stimningsans6kan med yrkande om ritt
att frintrida bostadsritten eller om bostadsritts-
havarens skiljande fran ligenheten samt ansokan
om avhysning av bostadsrittshavaren giller som
uppsigning nir delgivning skett i behorig ord-

ning.
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29 § Om en bostadsritt sigs upp av nigon
orsak som anges i 2-5 och 17 §§, 6vergar bo-
stadsritten genast till foreningen. Foreningen
skall betala skilig ersdttning f6r bostadsritten.

Har bostadsrittshavaren tilltritt ligenheten,
skall hyresavtal anses ingénget for tiden fran
uppsdgningen, om bostadsrittshavaren i upp-
sdgningen begirt att fi bo kvar i ligenheten. I
s fall giller 4 kap 9 §.

30 § Har bostadsrittshavaren blivit skild frin
ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som
avses i 18 §, skall bostadsritten tvingsforsil-
jas enligt 8 kap s snart som mojligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda
borgenirer vars ritt berérs av forsiljningen
kommer 6verens om nagot annat. Férsiljningen
far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.
Lag (1995:1464).

Underrittelse vid pantsittning av en bostadsritt
31 § Har foreningen underrittats om att en
bostadsritt dr pantsatt, skall féreningen utan
dr6jsmél underritta panthavaren om bostads-
rittshavaren har obetalda avgifter till foren-
ingen till ett belopp som Gverstiger vad som av
drsavgiften beléper pa en méinad och bostads-
rittshavaren dréjer med betalningen mer dn tvé
veckor fran forfallodagen.

Om féreningen forsummar denna skyldighet,
har féreningen vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsilining enligt 8 kap inte foretride till
betalning framfér panthavaren i friga om

1. de avgiftsbelopp som forfallit till betalning
under den tid féreningens férsummelse varat,
samt

2. den del av drsavgiften som forfallit till
betalning nirmast efter det att en underrittelse
gjorts.

Andra stycket giller inte i friga om avgifts-
belopp som forfallit till betalning under den
tid panthavaren haft kinnedom om bostads-
rittshavarens betalningsférsummelse. Lag
(1995:1464).

Vissa 6vriga meddelanden

32 § Ar ett sidant meddelande frin féreningen
somavsesi9§,12a§,16§,18 § 1, 20 § forsta
stycket, 23 § forsta stycket 1 b eller 31 § forsta
stycket eller 6 kap 1 § andra stycket, 1 a § eller
2 § avsiant i rekommenderat brev under motta-
garens vanliga adress, skall foreningen anses ha
fullgjort vad som ankommer pi den. Detsam-
ma giller betriffande sddant meddelande fran
bostadsrittshavaren som avses i 2 § och 6 kap 6
§. Lag (2004:390).
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Uppbq"'mnde av bostadsritten i vissa fall
33 § Opverlats det hus i vilket ligenheten finns

eller siljs huset exekutivt, upphor bostadsritten.

Foreningen dr ddrvid skyldig att betala skalig
ersittning for bostadsritten. Trider féreningen
i likvidation inom tre manader frin det frigan
om foreningens ersittningsskyldighet blivit
slutligt avgjord eller forsitts foreningen inom
samma tid i konkurs, skall dock bostadsritts-
havarens ritt att fi ersittning f6r bostadsritten
bedémas efter de regler som giller for skifte av
toreningens tillgangar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stycket
och har ligenheten tilltritts, skall skriftligt
hyresavtal anses ingénget. I s fall giller 4 kap
98.

8 kap Tvangsforsaljning

Inledande bestammelser

1 § Tvingsforsiljning genomfors av Kronofog-
demyndigheten efter ansékan av bostadsritts-
féreningen. Lag (2006:710).

2 § Vid tvangsforsiljning tillimpas bestim-
melserna i utsokningsbalken om exekutiv
forsiljning av 16s egendom i allmadnhet, om inte
annat foljer av detta kapitel.

Forsiljningen skall anses ske for uttagande
av en sddan foreningens fordran som dr férenad
med pantritt enligt 7 kap 16 a §. Detta giller
dven om foreningen inte skulle ha nigon sidan

fordran. Lag (1995:1464).

Ansékan och beslut
3 § Ansokan om tvingsforsiljning skall goras
hos Kronofogdemyndigheten. Lag (2006:710).
4 § Om Kronofogdemyndigheten finner att
forutsittningarna for tvingsforsiljning ar upp-
fyllda skall en sddan forsiljning genomforas. I
annat fall skall Kronofogdemyndigheten avsli
ansokan. Lag (2006:710).

Fireningens ritt till betalning

5 § Foreningen har vid tvangsforsiljning ritt till
betalning ur forsiliningssumman for fordringar
som dr férenade med pantritt i bostadsritten
enligt 7 kap 16 a §.

Foreningen har ocksa ritt till betalning for
andra fordringar mot bostadsrittshavaren som
grundas pi innehavet av bostadsritten, om de
anmils hos Kronofogdemyndigheten innan
bostadsritten siljs eller, om forsiljning sker
under hand, senast nir férdelning skall dga
rum. Sddana fordringar tas ut efter alla andra
fordringar som medfor ritt till betalning ur
bostadsritten. Lag (2006:710).
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Filjden av misslyckade forsaljningsforsok

6 § Om det har gjorts tre forsiljningsférsok
utan att bostadsritten har blivit sild, 6vergir
den genast till féreningen utan lésen och fri
frin pantritt. Bostadsritten 6vergar dock till
féreningen pd detta sitt redan efter det andra
torsiljningsforsoket, om det vid detta inte har
gjorts nagot inrop eller limnats nagot anbud
och det inte kan antas att bostadsritten blir
sald vid ytterligare ett forsiljningsforsok. Lag
(1995:1464).

Kostnaderna for forfarandet

7 § Vid tillimpning av 17 kap uts6kningsbal-
ken skall mél om tvingsforsiljning anses som
mal om utmitning. Bostadsrittshavaren skall
slutligt svara for forrittningskostnaderna, i den
man de inte kan tas ut ur frsiljningssumman.

Lag (1995:1464).

Sammantriffande av exekutiv forsiljning och
tvdangsforsilining

8 § Om tvangsforsiljning enligt detta kapitel
och exekutiv forsiljning begirs betriffande
samma bostadsritt, skall den tvingsforsiljas.

Forsta stycket giller inte om ansdkan om
tvangsforsiljning gjorts efter det att forsiljning
pa exekutiv auktion kungjorts enligt 9 kap 2
§ uts6kningsbalken eller det annars finns sir-
skilda skal for att en forsiljning bor genomforas
enligt utsokningsbalken. I ett sadant fall skall
malet om tvingsforsiljning vila till dess malet
om exekutiv forsiljning avgjorts.

Fragan om tvingsforsiljning faller, om en
bostadsritt har silts vid exekutiv f6rsiljning
efter det att nyttjanderitten till den ligenhet
som bostadsritten avser har forverkats enligt 7
kap 18 §. Lag (1995:1464).

Bostads-
rattslag

9 kap Bestammelser om foreningen m.m.
Allménna bestimmelser om en bostadsrittsforening
1 § I'1 kap finns vissa inledande bestimmelser
om bostadsritts- foreningar.

2 § Bestimmelserna i 2 kap 3 § lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar om nir
en ekonomisk forening skall anmailas f6r regist-
rering och om verkan av att anmilan gjorts for
sent giller i friga om bostadsrittsféreningar.

3 § Sedan f6reningen har registrerats kan
den forvirva rittigheter och iklida sig skyl-
digheter samt f6ra talan inf6r domstolar och
andra myndigheter. Fore registreringen giller
bestimmelserna i 2 kap 4 § lagen (1987:667)
om ekonomiska féreningar.

4 § For en bostadsrittstorenings forpliktelser
svarar endast foreningens tillgangar. I tillgang-
arna inrdknas insatser och avgifter som har
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forfallit till betalning dven om de dnnu inte har
betalts. Lag (2003:31).

Innehillet i foreningens stadgar
5 § Bostadsrittsforeningens stadgar skall ange

1. foreningens firma,

2. den ort i Sverige dir foreningens styrelse
skall ha sitt site,

3. indamilet med f6éreningens verksamhet
och verksamhetens art,

4. om upplitelseavgift, overlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut,

5. de grunder enligt vilka arsavgift, overlatel-
seavgift och pantsittningsavgift skall beriknas,

6. i det fall ritten att bestimma ersittning for
bostadsritt vid overlitelse skall vara inskrankt,
de grunder enligt vilka ersittning skall berik-
nas,

7. de grunder enligt vilka medel skall avsittas
for att sikerstilla underhillet av féreningens
hus,

8. antalet eller ligsta och hogsta antalet
styrelseledaméter och revisorer samt eventuella
suppleanter, tiden for deras uppdrag samt, om
nagon av dem skall utses pd annat sitt 4n som
anges i denna lag, hur det skall ske,

9. inom vilken tid och hur féreningsstimman
skall sammankallas samt hur andra meddelan-
den skall komma till medlemmarnas kinne-
dom,

10. vilka drenden som skall forekomma pa
ordinarie stimma,

11. vilken tid féreningens rikenskapsar skall
omfatta, samt

12. grunderna for f6rdelning av féreningens
vinst samt hur man skall férfara med f6rening-
ens behallna tillgdngar nir féreningen upploses.

Bestimmelserna i forsta stycket 8 giller inte
arbetstagarrepresentanter som har utsetts enligt
lagen (1987:1245) om styrelserepresentation for
de privatanstillda.

Firma
6 § Bostadsrittsforeningens firma skall inne-
halla ordet "bostadsrittsforening”.

I firman fir inte ordet "bolag” eller nagot an-
nat ord som betecknar ett bolagsférhallande tas
in pé sa sitt att det kan leda till missf6rstand
att ett bolag innehar firman.

Firman skall tydligt skilja sig frin andra hos
Bolagsverket forut registrerade och dnnu besta-
ende foreningsfirmor med site i samma lin. For
registrering av férenings firma giller i 6vrigt
bestimmelserna i firmalagen (1974:156).

Endast en bostadsrattstérening eller en
sammanslutning av bostadsrittsféreningar fir
anvinda ordet "bostadsritt” eller en samman-
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sittning med detta ord i sin firma eller i 6vrigt
vid beteckning av rorelsen. Lag (2004:247).

7 § Bestimmelserna om firmateckning i 14
kap 2 § lagen (1987:667) om eckonomiska foren-
ingar giller i friga om bostadsrittsforeningar.

Medlems- och ligenhetsforteckning

8 § Styrelsen skall fora forteckning 6ver
bostadsrittsforeningens medlemmar (medlems-
forteckning) samt forteckning 6ver de ligen-
heter som dr upplatna med bostadsritt (ligen-
hetsforteckning). Forteckningarna kan besté av
betryggande 16sblads- eller kortsystem. De kan
ocksd f6ras med automatisk databehandling
eller pa annat liknande sitt.

9 § Medlemstorteckningen skall for varje
medlem innehalla uppgift om hans namn och
postadress samt om den bostadsritt som han
har.

Styrelsen skall halla forteckningen tillginglig
for den som vill ta del av den.

10 § Lagenhetsforteckningen skall for varje
ligenhet ange

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rums-
antal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplitelsen,

3. bostadsrittshavarens namn, samt

4. insatsen for bostadsritten.

Uppgifterna skall genast foras in i forteck-
ningen nir en ligenhet upplits med bostadsritt.

Underrittas féreningen om att en bostads-
ritt pantsatts eller dndras nigon uppgift i
forteckningen, skall detta genast antecknas.
Vid 6verlitelse av bostadsritt skall en kopia av
overlatelseavtalet fogas till forteckningen pa
limpligt sitt.

Dagen f6r anteckningen skall anges. Lag
(2004:247).

11 § Bostadsrittshavaren har ritt att pa
begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen
betriffande ligenhet som han innehar med
bostadsritt. Utdraget skall avse uppgifter som
enligt 10 § skall anges i forteckningen. Dagen
for utfirdandet skall anges i utdraget.

Bostadsrattsforeningens ledning

12 § Bestimmelserna om en forenings ledning i
6 kap lagen (1987:667) om ekonomiska foren-
ingar giller i friga om bostadsrittsforeningar
med f6ljande undantag:

1. Av styrelsens ledamoter skall alltid minst
tva eller, om styrelsen bestir av mindre dn fem
ledaméter, minst en viljas pa féreningsstimma.

2. Om inte nigot annat har bestimts i stad-
garna, kan bostadsritts- havarens make eller
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sambo vara styrelseledamot eller suppleant f6r
styrelseledamot, dven om maken eller sambon
inte 4r medlem i féreningen.

3. Bestimmelserna om verkstillande direktor
giller inte.

13 § Det dr en uppgift for styrelsen att fast-
stilla avgifterna till féreningen, om inte nigot
annat har bestimts i stadgarna. Andring av
insatsen skall dock alltid beslutas av f6renings-
stamman.

Bestammelser om foreningsstamma

14 § Bestimmelserna om foreningsstimman i
7 kap lagen (1987:667) om ekonomiska foren-
ingar giller i tillimpliga delar f6r bostadsritts-
toéreningar med foljande undantag:

1. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt har de endast en rést, om inte nigot
annat bestdmts i stadgarna.

2. Foreningsstimmans befogenheter fir inte
overlimnas at sirskilt valda fullmiktige.

3. Bestimmelserna i 23--25 §§ giller i stillet
tor 7 kap 14 och 15 §§ lagen om ekonomiska

foreningar.

Sarskilda villkor for vissa beslut

15 § Beslut som innebir visentliga foraindring-
ar av foreningens hus eller mark skall fattas pa
en féreningsstimma, om inte nigot annat har
bestimts i stadgarna.

I friga om sidana dtgirder som innebér en
torindring av en bostadsrittshavares ligenhet
giller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § och
bestimmelserna i 16 § forsta stycket 2 detta
kapitel. Lag (1995:1464).

16 § For att ett beslut i en friga som anges
i denna paragraf skall vara giltigt krivs att
det har fattats pd en féreningsstimma och att
toljande bestimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebdr dndring av nigon
insats och medfér rubbning av det inbérdes
toérhallandet mellan insatserna, skall samtliga
bostadsrittshavare som berdrs av dndringen ha
gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjede-
lar av de ber6rda bostadsrittshavarna har gitt
med pa beslutet och det dessutom har godkints
av hyresndmnden.

1 a. Om beslutet innebdr en 6kning av samt-
liga insatser utan att férhillandet mellan de in-
bordes insatserna rubbas, skall alla bostadsritts-
havarna ha gitt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt om minst
tva tredjedelar av de rostande har gitt med
pa beslutet och det dessutom har godkints av
hyresnimnden. Hyresnimnden skall godkidnna
beslutet om detta inte framstir som otillborligt
mot nidgon bostadsrittshavare.
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2. Om beslutet innebir att en ligenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att f6rind-
ras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av
téreningen med anledning av en om- eller till-
byggnad, skall bostadsrittshavaren ha gatt med
pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet dndé
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gitt med pé beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebir utvidgning av féren-
ingens verksambhet, skall minst tvé tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebir overlitelse av ett hus
som tillhér féreningen, i vilket det finns en eller
flera ligenheter som dr upplitna med bostads-
ritt, skall beslutet ha fattats pd det sitt som
giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1
§ lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar.
Minst tvé tredjedelar av bostadsrittshavarna i
det hus som skall overlatas skall dock alltid ha
gatt med pé beslutet.

5. Om det i stadgarna finns ytterligare nigot
villkor for att ett beslut enligt 1-4 skall vara
giltigt, giller dven det.

Féreningen skall genast underritta den som
har pant i bostadsritten och som 4r kind for
féreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2
eller 4. Lag (2003:31).

17 § Ett stimmobeslut enligt 16 § forsta
stycket 2 skall pd begdran av féreningen god-
kinnas av hyresnimnden, om férindringen ar
angeldgen och syftet med atgirden inte skiligen
kan tillgodoses pd nagot annat sitt samt be-
slutet inte dr oskiligt mot bostadsrittshavaren.
Kan férindringen anses vara av liten betydelse
for bostadsrittshavaren, fir hyresnimnden dock
limna godkidnnande, om étgirden inte skiligen
kan tillgodoses pd nagot annat sitt. Nimnden
far forena ett beslut om godkannande med
villkor.

Begir bostadsrittshavaren att foreningen
skall 16sa in bostadsritten, fir godkidnnande
limnas endast med villkor om inlosen, sivida
inte bostadsritts- havaren skiligen bor kunna
godta forindringen dnda. Innebdr nimndens
godkinnande att ligenheten i sin helhet fir tas
i ansprak av foreningen, skall godkdnnandet
limnas med villkor att inlosen sker.

18 § Talan om ersittning vid inlésen eller for
intring eller f6r annan skada som en bostads-
rittshavare orsakas med anledning av ett beslut
om godkidnnande enligt 16 § forsta stycket 2
ska vickas vid mark- och miljédomstolen. I
friga om inlsen och ersittning giller expro-
priationslagen (1972:719) i tilllimpliga delar.
Lag (2010:1001).

18 a § Ett beslut om nedsittning av samtliga

rattslag

Bostads-
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insatser skall genast anmilas for registrering.
Beslutet fir inte verkstillas forran ett 4r har
forflutit efter registreringen. Lag (2003:31).

Beslut om ombildning av hyresritt till bostadsritt
19 § En bostadsrittsférenings beslut att for-
virva ett hus for ombildning av hyresritt till
bostadsritt skall fattas pd en foreningsstimma.
Beslutet dr giltigt, om hyresgisterna i minst
tva tredjedelar av de uthyrda ligenheter som
omfattas av forvirvet har gatt med pd beslu-
tet. Dessa hyresgister skall vara medlemmar i
bostadsrittsforeningen och, vad giller bostads-
hyresgister, folkbokférda pa fastigheten. Vid
berikningen av antalet ligenheter tillimpas 1
kap 5 § andra stycket.

Protokollet frin féreningsstimman skall
innehalla uppgift om hur résterna har berdk-
nats och hallas tillgangligt for hyresgisterna
och dgaren av huset. Lag (2003:31).

20 § Innan beslut om forvarv av ett hus fattas
enligt 19 §, skall en sidan ekonomisk plan som
avses i 3 kap 1 § upprittas och hallas tillginglig
for hyresgisterna. Till planen skall fogas ett
besiktningsprotokoll som visar husets skick.
Planen skall dven vara forsedd med intyg enligt
3 kap 2 §. Lag (1995:1464).

21 § Beslut om forvirv i strid med 19 § forsta
stycket dr ogiltiga. Detsamma giller beslut om
forvirv som fattas utan att ekonomisk plan varit
tillgdnglig enligt 20 §. Det nu sagda skall dock
inte gilla om forvirv dnda skett enligt beslutet
och lagfart har meddelats.

22 § har upphivts genom lag (1992:505).

ﬂhdring av stadgar

23 § Ett beslut om dndring av en bostads-
rittsférenings stadgar dr giltigt om samtliga
rostberittigade i féreningen dr ense om det.
Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats pa
tva pa varandra f6ljande féreningsstimmor
och minst tvd tredjedelar av de réstande pa
den senare stimman gatt med pd beslutet. Om
beslutet avser dndring av de grunder enligt
vilka drsavgifter skall beriknas, fordras dock
att minst tre fjirdedelar av de rostande pi den
senare stimman gitt med pé beslutet. Om
beslutet innebir att en medlems ritt till foren-
ingens behillna tillgangar vid dess upplosning
inskrinks, fordras att samtliga réstande pd den
senare stimman gitt med pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt
att overlita sin bostadsritt inskrinks eller att
forbehill enligt 6 kap 9 § infors, dr giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt
berérs av dndringen gitt med pé beslutet.

24 § Om det i stadgarna har tagits in nigot
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villkor utdver vad som f6ljer av 23 § for dndring
av stadgarna, giller dven det.
Om det finns en féreskrift i stadgarna om
att en viss bestimmelse inte fir indras utan
regeringens tillstand, far inte heller foreskriften
dndras utan regeringens tillstind, om den har
tagits in i stadgarna pd grund av lag eller annan
forfattning eller efter regeringens medgivande.
25 § Ett beslut om dndring av stadgarna skall
genast anmilas for registrering. Beslutet far inte
verkstillas forrin registreringen har skett.

Revision och sdrskild granskning samt redovisning
26 § Bestimmelserna i 8 kap lagen (1987:667)
om ekonomiska foreningar giller i tillimp-
liga delar i fraga om bostadsrittsforeningar.
Bestimmelser om bokféring och annan redo-
visning finns i bokféringslagen (1999:1078)
och drsredovisningslagen (1995:1554). Lag
(2006:869).

Vinstutdelning m.m.

27 § Utdelning fir endast ske av vinst som
redovisas i faststdlld balansrikning for senaste
rikenskapsiret.

Vinst fir inte delas ut till andra in bostads-
rittshavarna. Vinsten fordelas mellan dem efter
insatserna for bostadsritterna, om inte nidgot
annat har bestimts i stadgarna.

28 § Har vinstutdelning beslutats och verk-
stillts i strid med 27 § eller nigon bestimmelse
i foreningens stadgar, giller bestimmelserna
om aterbetalning m.m. i 10 kap 7 § lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar.

Bestimmelserna om vissa gavor i 10 kap 8 §
nimnda lag giller i friga om bostadsrittstoren-
ingar.

Likvidation och upplisning samt fusion

29 § Bestimmelserna om likvidation och upp-
16sning i 11 kap lagen (1987:667) om ekono-
miska féreningar géller i tillimpliga delar i friga
om bostadsrittsféreningar.

Vad som foreskrivs i 11 kap 3 § lagen om eko-
nomiska féreningar f6r det fall antalet forenings-
medlemmar gar ned under ett ligsta antal, skall
tillimpas i friga om en bostadsrittsférening, om
antalet medlemmar eller antalet bostadsrittsha-
vare gir ned under tre. Om flera medlemmar har
en bostadsritt gemensamt skall de hirvid riknas
endast som en bostadsrittshavare.

Vidare skall vad som i 11 kap 12 § lagen om
ekonomiska féreningar sigs om insatskapital
i stillet gilla insats och upplitelseavgift i bo-
stadsrittsforeningen. Lag (1993:314).

30 § Bestimmelserna om fusion i 12 kap 1-19
§§ lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar
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giller ocksi for bostadsrittsforeningar. Lag
(2008:4).

Registreringsmyndighet m.m.

31 § Bestimmelserna om registrering m.m. i 15
kap lagen (1987:667) om ekonomiska f6ren-
ingar giller i friga om bostadsrittsféreningar.
Ett beslut om sadan dndring av stadgarna att
styrelsens site skall flyttas fran ett lin till ett
annat fir dock inte registreras, om bostadsritts-
toéreningens firma pé grund av bestimmelserna
16 § tredje stycket detta kapital inte fir féras in
i Bolagsverkets register. Lag (2004:247).

10 kap Skadestand, straff och vite m.m.

1 § Bestimmelserna om skadestind m.m. i 13
kap lagen (1987:667) om ekonomiska férening-
ar giller i tillimpliga delar i friga om bostads-
rittsforeningar.

1 a § Om en intygsgivare uppsitligen eller av
oaktsamhet dsidositter sina dligganden enligt
3 kap 2 § eller 5 kap 3 §, skall han eller hon
ersitta bostadsrittsforeningen eller en bostads-
rittshavare den skada som dirigenom uppkom-
mit. Om det dr skiligt, kan skadestindet sittas
ned eller helt falla bort. Lag (2003:31).

2 § Bestimmelserna om straff och vite i 16
kap lagen (1987:667) om ekonomiska f6ren-
ingar utom 1 § andra stycket 1 géller i tillimp-
liga delar i fraga om bostadsrittsforeningar.
Det som foreskrivs om handling eller drende i
16 kap 1 a § giller ocksé handling eller drende
enligt denna lag. Lag (2008:84).

3 § Till boter doms den som uppsitligen eller
av oaktsamhet

1. upplater andelsritt i strid med 1 kap 8 §,

2. upplater bostadsritt i strid med 3 kap 1 §
eller 4 § eller 4 kap 2 §,

3. tar emot forskott i strid med 5 kap 2 §,

4. bryter mot 9 kap 6 § sista stycket,

5. underliter att féra medlemsforteckning
eller inte haller en sadan forteckning tillginglig
enligt 9 kap 9 §, eller

6. underlater att fora ligenhetsforteckning
eller meddelar oriktig eller vilseledande uppgift
i utdrag enligt 9 kap 11 §.

11 kap Forfarandet i bostadsrattstvister m.m.

1 § Tvister som rér storningar i boendet skall
handliggas sirskilt skyndsamt. Lag (2003:31).
2 § Vite som forelagts med stod av denna
lag utdéms av hyresnimnden. Nimnden kan

sjalvmant ta upp frigan om utdémande.

3 § Beslut av hyresnimnden i frigor angi-
ende intride i féreningen enligt 2 kap 10 §,
skyldighet att upplata bostadsritt enligt 4 kap
6 §, faststillande av hyresvillkor enligt 4 kap 9
§, godkinnande av stimmobeslut enligt 9 kap
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16 § forsta stycket 1, 1 a eller 2 eller utdémande
av vite enligt 11 kap 2 § far 6verklagas hos Svea
hovritt inom tre veckor frin den dag beslutet
meddelas. Overklagandet skall ges in till hyres-
nimnden.

Beslut av hyresndmnden i fragor enligt 7 kap
11 § far inte 6verklagas. Lag (2003:31).

4 § T en tvist som avser faststillande av
hyresvillkor enligt 4 kap 9 §skall vardera parten
svara for sin rittegingskostnad i hovritten, om
inte nigot annat anges i 18 kap 6 § rittegings-
balken. Lag (1994:842).

5 § Beslut om behorighet som intygsgivare
enligt 3 kap 3 § om det meddelats av myndig-
het som regeringen bestdmt, och beslut i drende
om tillstind att upplata bostadsritt enligt 4 kap
2 § eller om forskott enligt 5 kap 5 § fir 6ver-
klagas hos allmén forvaltningsdomstol.

Provningstillstind krivs vid 6verklagande till
kammarritten. Lag (1995:83).

6 § Forbehall i stadgarna enligt 7 kap 18 §
andra stycket lagen (1987:667) mom ekono-
miska féreningar som inte innehaller nigon
bestimmelse om ritt for parterna att klandra
skiljedomen giller inte

1.1 friga om en bostadsrittshavares ritt eller
skyldighet att tilltrida eller behalla ligenheten,
eller

2. betriffande faststillande av hyresvillkor
enligt 4 kap 9 §.

I 6vrigt giller forbehallet inte i fraga om tvist
med anledning av upplitelse av nyttjanderitt
enligt denna lag, om man genom forbehallet
utsett skiljemin eller meddelat bestimmel-
ser om skiljeminnens antal, sittet for deras
utseende eller férfarandet vid skiljendmnden.

I dessa hinseenden skall lagen (1929:145) om
skiljemin tillimpas. Vad som sagts nu hin-
drar dock inte att féreningen i stadgarna utser
hyresndmnden till skiljendmnd eller bestimmer
kortare tid for skiljemannaitgirdens avslutande
dn den tid om sex méinader som anges i nimnda

lag.

rattslag

Tkrafttridande och 6vergingsbestimmelser
1991:614

1. Denna lag (nya lagen) trider i kraft den
1 juli 1991, di bostads- rittslagen (1971:479)
(gamla lagen) skall upphora att gilla.

2. Om det i lag eller annan férfattning
hinvisas till féreskrift som har ersatts genom
bestimmelse i den nya lagen tillimpas i stillet
den nya bestimmelsen.

3.1 friga om bostadsrittsféreningar som
har registrerats fore den 1 juli 1991 giller den
nya lagen med de undantag som anges i det
f6ljande.

4. Bestimmelsen i 1 kap 4 § forsta stycket

Bostads-
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den nya lagen, att sidan nyttjanderitt som avses
i paragrafen endast fir upplitas av bostadsritts-
féreningar, hindrar inte den som fore ikraft-
tridandet av den nya lagen haft ritt att driva
verksamhet, i vilken ingdr sidana upplatelser,
att fortsitta verksamheten.

5. Har upphort att gilla genom SE'S
1993:314.

6. Bestimmelsen i1 kap 5 § tredje stycket
den nya lagen, att det for registrering av en
ekonomisk plan stills vissa krav nir det giller
beldgenheten av féreningens hus, giller vid
registrering av en ny ekonomisk plan enligt 3
kap 4 § den nya lagen endast i friga om hus
som foreningen forvirvar efter ikrafttridandet
av den nya lagen.

7. Bestimmelserna i 1 kap 8 § forsta stycket
den nya lagen hindrar inte en juridisk person,
som fore ikrafttridandet av den nya lagen haft
ritt att upplata andelsritt med vilken f6ljer ritt
att for begrinsad tid besitta eller nyttja ligen-
het i hus som tillhor den juridiska personen, att
upplita sidan andelsritt.

I annat fall in som avses i forsta stycket fir
forening eller aktiebolag, som fore ikrafttra-
dandet av den nya lagen drivit verksamhet i
vilken ingdr upplatelse av andelsritt som avses i
1 kap 8 § forsta stycket den nya lagen, efter till-
stind av linsstyrelsen fortsitta sin verksamhet.
Tillstind som har meddelats enligt punkt 16
overgingsbestimmelserna till den gamla lagen
giller som tillstind enligt férsta meningen.

8. Har en juridisk person fére ikrafttridandet
av den nya lagen forvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet, avsedd for annat dn fritidsin-
damil, giller 11 § forsta stycket forsta mening-
en den gamla lagen i stillet f6r 2 kap 4 § forsta
stycket den nya lagen.

9. Har en bostadsrittsférenings fastighets-
forvirv skett fore ikraft- tridandet av den nya
lagen, skall den tid som anges i 2 kap 8 § andra
stycket 2 den nya lagen riknas frin utgingen av
juni manad 1991.

10. Har en ekonomisk plan registrerats av
linsstyrelsen enligt den gamla lagen eller tagits
emot av linsstyrelsen enligt lagen (1930:115)
om bostadsrittstéreningar, skall planen anses
vara registrerad enligt den nya lagen.

11. Har fore ikrafttridandet av den nya lagen
triffats sidant avtal om framtida upplatelse av
bostadsritt som avses i 9 § den gamla lagen
giller fortfarande den gamla lagen.

12. Har en hyresgist fore ikrafttridandet av
den nya lagen enligt 60 a § den gamla lagen
bitritt ett beslut om forvirv av en hyresfastighet
f6r ombildning av hyresritt till bostadsritt och
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hade f6reningen i sina stadgar foreskrivit att en
sadan hyresgist skall vara skyldig att teckna bo-
stadsritt till sin ligenhet efter forvirvet, giller
fortfarande 9 a § den gamla lagen.

13. Bestimmelsen i 7 kap 6 § andra stycket
den nya lagen, om begrinsning av ritten for en
juridisk person att anvinda en bostadsligen-
het, giller inte om den juridiska personen har
forvirvat bostadsritt till ligenheten fore ikraft-
tridandet av den nya lagen.

14. Vid tillimpning av den nya lagen skall
grundavgift enligt den gamla lagen anses
utgéra insats. En bestimmelse i en férenings
stadgar, om att arsavgift eller andel i vinst el-
ler behillna tillgangar skall berdknas efter en
ligenhets andelsvirde, skall anses innebdra att
en sidan avgift eller andel skall berdknas efter
insatsen for bostadsritten.

15. Finns det i en f6renings stadgar sedan
den 1juli 1972, di den gamla lagen tridde i
kraft, en bestimmelse om berikning av ersitt-
ning f6r bostadsritt vid 6verlatelse, géller
bestimmelsen fortfarande, dven om grunderna
for berikningen inte angetts i stadgarna enligt
9 kap 6 § forsta stycket 6 i den nya lagen. En
siddan bestimmelse skall anses innebira villkor
f6r medlemskap, om inte nigot annat framgér
av omstindigheterna.

16. Har ett beslut pa en foreningsstimma fat-
tats fore ikrafttridandet av den nya lagen, giller
den gamla lagen i friga om beslutet.

17. Har ett beslut som avses 1 4 § andra
stycket den gamla lagen, om behorighet som
intygsgivare, meddelats f6re ikrafttridandet
av den nya lagen giller 68 § forsta stycket den
gamla lagen i friga om 6verklagande.

18. Tvister, som fore ikrafttridandet av den
nya lagen har anhingig- gjorts vid domstol eller
hyresndmnd eller hanskjutits till avgérande av
skiljemidn, med stod av den gamla lagen prévas
enligt den gamla lagen.

Andrad: t.o.m. SFS 2013:433
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Stadgar

Organisationsnummer

Stadgarna registrerade hos Bolagverket

20 7 me

§ 1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
Foreningens firma dr Riksbyggens Bostads-

FALESTOTENING ..

Foreningen har till indamal att frimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus, mot ersittning, till féren-
ingens medlemmar upplata bostadsligenheter
f6r permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen skall i sin verksamhet dven i 6vrigt
frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand
inom bostadsf6rsorjningen.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M
Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa
de villkor som anges i féreningens ekonomiska
plan, dessa stadgar och i allmin lag.

En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus
eller del av hus jimte tillhérande utrymmen.
En upplatelse fir dock dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP
Med bostadsritt avses den ritt i foreningen
som en medlem har till f6ljd av upplételsen.

Med ligenhet avses sivil bostadsligenhet som
lokal jimte dértill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som
innehar ligenhet med bostadsritt.

for Riksbyggens
bostadsrattsférening

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M
Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt skall
ske skriftligen.

I upplatelsehandlingen skall parternas namn
anges liksom den ligenhet upplitelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, drsav-
gift och i férekommande fall upplatelseavgift.

§ 5 FORHANDSAVTAL

Foreningen fir i enlighet med bestimmelserna
i 5 kap bostadsrittslagen ingé avtal om att i
framtiden upplata ligenhet med bostadsritt.
Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR
Foreningens medlemmar utgérs av:

a) Riksbyggen ekonomisk forening, i fortsitt-
ningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostads-
ritt i foreningen till £6ljd av upplatelse frin
foéreningen eller fysisk/juridisk person som
overtar bostadsritt i foreningens hus.

§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM
MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foéreningen avgors
av styrelsen med iakttagande av bestimmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drojsmal, dock
senast inom en (1) manad frin det att skriftlig
ans6kan om medlemskap kom in till féren-
ingen, avgora frigan om medlemskap

En medlem kan endast antas om den gor san-
nolikt att han kommer att anvinda ligenheten
t6r det indamal som finns angivet i upplételse-
avtalet.

Annan juridisk person d4n kommun eller lands-
ting som forvirvat bostadsritt till bostadsla-
genhet fir vigras medlemskap

Stadgar
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Medlem vars medlemskap grundas pa viss
funktion eller anknytning i féreningen, ut-
trader som medlem om denna funktion eller

anknytning upphor.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergitt far
inte vigras intride i féreningen om de villkor
f6r medlemskap som anges i dessa stadgar ir
uppfyllda och féreningen skiligen bér godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren for egen del inte perma-
nent ska bositta sig i bostadsligenhet, om inte
annat sirskilt avtalats, har féreningen ritt att
vigra medlemskap

Medlemskap fér inte vigras pa grund av ras,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell liggning.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far
inte vigras intrdde i féreningen om bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar eller
siidana sambor pd vilka lagen (2003:376) om

sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har vergatt till bostads-
rittshavarens make eller sambo fir maken eller
sambon inte vigras intride i foreningen. Detta
giller ocksa nir bostadsritt till en bostadsli-
genhet Gvergatt till ndgon annan nérstiende
person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrittshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt dvergitt till vigras
intride i foreningen ir dverlitelsen ogiltig.
Detta giller dock inte vid exekutiv f6rsiljning
av bostadsritten eller vid tvingsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen. For det fall en
forvirvare vid exekutiv forsiljning eller tvings-
forsiljning vigras intrdde i féreningen skall
foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersitt-
ning, utom i fall da en juridisk person enligt 11
§ andra stycket fir utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § sjitte stycket dr
ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsritt ge-
nom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av séljare och kopare. Képehandlingen
skall innehalla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande

skall i tillimpliga delar gilla vid byte eller giva.
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Onm siljaren och kdparen vid sidan av kope-
handlingen kommit dverens om ett annat pris
in det som anges i képehandlingen, dr den
overenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren
och képaren giller i stillet det pris som anges
i képehandlingen. Priset fir dock jimkas, om
det dr oskiligt att det skall vara bindande. Vid
denna bedomning skall hinsyn tas till képe-
handlingens innehill, omstindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade forhillan-
den och omstindigheterna i 6vrigt.

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa fore-
skrifter dr ogiltig. Viicks inte talan om éverld-
telsens ogiltighet inom tva ar frin den dag di
overlitelsen skedde, ir ritten till sidan talan
forlorad. Vid overlatelse bor av Riksbyggen

tillhandahillet formulir anvindas.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG

AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt overlitits frin en bostads-
rittshavare till en ny innehavare, fir denne
utova bostadsritten endast om han ir eller antas
till medlem i bostadsrittsforeningen.

En juridisk person fir dock utéva bostadsrit-
ten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten
vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilj-
ning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da
hade pantritt i bostadsritten. Tre (3) r efter
forvirvet far foreningen uppmana den juri-
diska personen att inom sex (6) ménader frin
uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras
intrdde i foreningen har forvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap Om uppmaningen inte
f6ljs far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8
kap bostadsrittslagen for den juridiska perso-
nens rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare
fir utéva bostadsritten trots att dodsboet inte ir
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfal-
let far foreningen dock uppmana doédsboet att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa
att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshava-
rens dod eller att nigon, som inte fir vigras in-
tride i féreningen, har férvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8
kap bostadsrittslagen for dédsboets rikning.

Om en bostadsritt 6vergitt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
virv och forvirvaren inte antagits till medlem
far féreningen uppmana forvirvaren att inom
sex (6) ménader frin uppmaningen visa att
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ndgon, som inte fir vigras intridde i foreningen,
har forvirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
tor forvirvarens rikning.

En juridisk person som édr medlem i en bo-
stadsrittsforening far inte utan samtycke av
toéreningens styrelse genom Gverlitelse forvirva
en bostadsritt till en bostadsldgenhet som ir
avsedd for permanentboende.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangs-
forsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen,
om den juridiska personen hade pantritt i
bostadsritten, eller

2. Forvirv som gors av en kommun eller ett
landsting.

Bostadsrittshavaren ansvarar for sidana tgir-
der i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte
t6r de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsritten har 6vergitt hade mot
bostadsrittsforeningen. Nir en bostadsritt
overgatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock
torvirvaren for sidana forpliktelser.

§ 12 INSATS, AVGIFTERM M

For varje bostadsritt skall till féreningen be-
talas insats och drsavgift samt i forekommande
fall upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsittningsavgift.

Insats, arsavgift, 6verltelseavgift, pantsitt-
ningsavgift samt upplételseavgift faststills av
styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast med-
delas bostadsrittshavarna.

I_ﬂsaz‘s och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féren-
ingsstimma.

Ligenheten far inte tilltridas forsta gingen
torrin faststilld insats och i férekommande fall
upplitelseavgift inbetalats till foreningen, om
inte styrelsen medgivit annat.
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Arsavgiften skall fordelas pa féreningens
bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Angdende andelstal, se § 13 nedan.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas sa att
de sammanlagda drsavgifterna i féreningen
tillsammans med 6vriga intikter ger tickning
tor foreningens kostnader samt avsittning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestimt annat skall bostads-
rittshavarna betala arsavgift i forskott férdelat
pa manad for bostad och kvartal for lokal.
Betalning skall erliggas senast sista vardagen
tore varje kalenderménads respektive kalender-
kvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift

pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid
betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren

ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-,
post- eller girokontor eller via internet, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda nir
betalningsuppdraget togs emot av det férmed-
lande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad drsavgifisbe-
talning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgif-
ten inte betalas i ritt tid utgar dréjsmalsrinta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess att full
betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid
torsenad betalning av arsavgift eller 6vrig
torpliktelse mot foreningen, bostadsrittshavare
dven betala paminnelseavgift samt i férekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739)

om ersittning for inkassokostnader m m.

Sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sitt viss
kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller
vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela
berérda kostnader genom sirskild debitering.

Om det f6r nagon kostnad ar uppenbart att
viss annan férdelningsgrund dn andelstal enligt
ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen ritt
att besluta om sidan férdelningsgrund.

Owrla"z‘elseavgy’t och pantsittningsavgift
Om inte styrelsen beslutat annat dger foren-
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ingen ritt att vid 6vergéng av bostadsritt ta ut
en overlitelseavgift som skall betalas av den
overlatande bostadsrittshavaren och uppgar till
ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5)
procent av gillande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmin forsikring vid tidpunk-

ten for overlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féren-
ingen ritt att vid pantsittning av bostadsritt ta
ut en pantsittningsavgift som skall betalas av
bostadsrittshavaren (pantsittaren) och uppgar
till ett belopp motsvarande en (1) procent av
gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allmin forsakring vid tidpunkten ndr féren-
ingen underrittas om pantsittningen.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas
endast av vissa medlemmar sisom upplitelse
av parkeringsplats, extra férradsutrymme o
dyl utgér sirskild ersittning som bestims av
styrelsen.

Féreningen fir i 6vrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for atgirder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan
forfattning.

§ 13 ANDELSTAL

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet fast-
stills av styrelsen. Andring av andelstal skall
alltid beslutas av féreningsstimma. Om beslutet
innebir dndring av nigot andelstal och medfor
rubbning av det inbérdes férhillandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4

av de rostande pa stimman har gitt med pé
beslutet.

§ 14 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och drligen félja upp
underhillsplan £6r genomférande av underhal-
let av foreningens fastighet/er med tillh6rande
byggnader.

§ 15 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond for det
planerade underhillet av féreningens fastighet/
er med tillhérande byggnader. Dirutover kan
bildas bostadsriattshavarnas individuella fonder
f6r underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till féreningens underhallsfond sker
drligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och direfter i underhéllsplan
enligt § 14 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhill
Bostadsrittshavarnas individuella underhills-
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fonder kan bildas genom érliga avsittningar
frin bostadsrittshavarna. Beslut om avskaf-
fande, inrittande av och érliga avsittningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhills-
fonder fattas av styrelsen.

§16 STYRELSE

Foreningens angelidgenheter skall handhas av
en styrelse vars uppgift dr att féretrida foren-
ingen och ansvara for att foreningens organisa-
tion, ekonomi och andra angeldgenheter skots
pa ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritids-
verksamhet och 16sa fragor i samband med
skotseln av foreningens egendom si att med-
lemmarnas trivsel och aktiva deltagande i
verksamheten frimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter oka
medlemmarnas samhorighet och med hinsyn
till bostadsrittshavarnas olika férutsittningar
skapa likvirdiga moéjligheter for alla att nyttja
bostadsritten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av for-
eningsstimman for en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas.
Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstim-
ma skall mandattiden for hilften, eller vid udda
tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ér valda
savida inte stimman har valt personliga supp-
leanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordina-
rie ledaméter eller suppleanter under mandat-
perioden skall dessa ersittas senast vid ndrmast
ddrpi foljande ordinarie féreningsstimma. Vid
val efter vakanser giller att ny ledamot eller
suppleant utses av den som utsig den ledamot
eller suppleant som skall ersittas.

Antalet styrelseledamiter och suppleanter samt

utseende dirav

* Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledamo-
ter och 3-7 styrelsesuppleanter utses enligt
foljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1)
suppleant.

2. Foreningsstimman utser tva (2) till sex (6)
ledaméter samt minst tvd (2) och hogst sex
(6) suppleanter.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller

suppleant dr myndig person som 4r medlem
eller tillh6r bostadsrittshavares familjehushall
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och som ir bosatt i foreningens hus eller person
som utsetts att foretrida Riksbyggen i féren-
ingens verksamhet. Den som dr underérig eller
i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
forildrabalken kan inte vara styrelseledamot
eller suppleant.

Ordférande, sekreterare och studieorganisator
Om inte féreningsstimman beslutar annat,
skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantride som halls i anslutning
till varje avhallen ordinarie féreningsstimma
eller i anslutning till extra féreningsstimma i
den man styrelseval har férekommit pa sidan
stimma. Om stimman viljer att utse ord-
térande skall styrelsen inom sig utse en vice
ordférande. Vid samma styrelsesammantride
skall 4ven sekreterare och i forekommande fall
studieorganisator utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ér beslutsfér om mer 4n hilften av an-
talet ledamoter dr nirvarande vid sammantri-
det. Som styrelsens beslut giller den mening for
vilken mer dn hilften av de narvarande rostat,
eller vid lika réstetal den mening som bitrids av
ordféranden. I det fall styrelsen inte dr fulltalig
nir ett beslut skall fattas giller f6r beslutsforhe-
ten att mer 4dn 1/3 av hela antalet ledamoter har
rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillféretridare fir inte folja
sddana foreskrifter av foreningsstimman som
stir i strid med bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrel-
sen i sin helhet, av styrelsens ledamoéter tvé i
forening.

Sammantride
Ordforanden skall se till att ssmmantride hills
nir si behovs.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrel-
sen skall sammankallas. Sidan begiran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket
drende ledamoten vill att styrelsen skall be-
handla. Ordféranden dr om sidan framstillan
gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall foras
protokoll. Protokollet skall justeras, férutom
av ordféranden, av ytterligare en ledamot som
styrelsen dirtill utser.

Styrelseledaméterna har ritt att fi avvikande
mening antecknad i protokollet.
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Protokoll fran styrelsens sammantriden skall
toras i nummerfsljd och forvaras pi betryg-
gande sitt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad £6-
retridare for foreningen far besluta om inteck-
ning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomit~
ratt mm

Styrelsen eller annan stillforetridare f6r
foéreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning,
om visentliga forindringar eller till- och/el-
ler ombyggnad av foreningens egendom utan
foéreningsstimmans godkdnnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlépande féreta erforderliga
besiktningar av féreningens egendom som
téreningen har underhéllsansvaret for och i
arsredovisningens forvaltningsberittelse avge
redogorelse f6r kommande underhéllsbehov och
under aret vidtagna underhallsatgirder av storre
omfattning.

Likbetsprincipen

Styrelsen eller annan stillféretridare for for-
eningen far inte foreta en handling eller annan
atgird som dr dgnad att bereda en otillbérlig
tordel at en medlem eller nigon annan till
nackdel f6r féreningen eller annan medlem.

§ 17 RAKENSKAPSAR
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr o m

§ 18 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader
frin varje rikenskapsirs utgang till féreningens
revisorer 6verlimna en arsredovisning innehal-
lande férvaltningsberittelse, resultat- och ba-
lansrikning. Eventuellt 6verskott i féreningens
verksambhet skall avsittas till fond f6r planerat
underhill, dispositionsfond eller balanseras i ny
rikning.

§ 19 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och
foéreningens rikenskaper utses arligen vid ordi-
narie féreningsstimma for tiden fram till dess
nista ordinarie stimma hallits tvi revisorer och
tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och
en suppleant bor vara auktoriserad eller god-
kind revisor.
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Till revisor kan utses dven ett registrerat
revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen
suppleant.

§ 20 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av
god revisionssed granska féreningens arsredo-
visning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning. Revisorerna skall f6lja de sirskilda
foreskrifter som beslutats pa féreningsstim-
man, om de inte strider mot lag, dessa stadgar
eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsir avge en
i enlighet med lag om ekonomiska féreningar
foreskriven revisionsberittelse till f6renings-
stimman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse
ddrdver inlimnad till styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avlimnat drsredovis-
ningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse
har gjort anmarkningar mot styrelsens forvalt-
ning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till

stamman.

§21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBE-
RATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA FOR
MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen
samt i férekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberittelsen skall hallas tillging-
liga for medlemmarna senast en vecka fore
ordinarie foreningsstimma.

§ 22 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma skall hallas inom
sex (6) ménader efter utgingen av varje riken-
skapsir, dock tidigast tvé (2) veckor efter det att
revisorerna overlimnat sin berittelse.

Extra stimma skall héllas nir styrelsen finner
skil till det. Sidan stimma skall dven hillas nir
det f6r uppgivet dndamal skriftligen begirs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar. Kallelse skall
utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag da
sddan begiran kom in till féreningen.

Féreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordf6-

rande eller, vid férfall for denne, annan person
som styrelsen dirtill utser.
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§ 23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie stimma skall till behandling
forekomma:

a) Stimmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av
protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordforan-
den justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ord-
ning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och ba-
lansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamo-
terna.

m) Beslut angiende antalet styrelseledaméter

och suppleanter.

n) Friga om arvoden ét styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseord-
forande samt i forekommande fall val av
styrelseordf6rande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor
samt av foéreningsmedlem till foreningsstam-
man i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stimmans avslutande.

Vid extra féreningsstimma skall férutom dren-
den enligt a-g samt t ovan férekomma endast
de drenden f6r vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen.

§ 24 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie féreningsstimma skall
tidigast fyra (4) veckor och senast tvi (2) veckor
fore stimman anslas pa vil synlig plats inom
foreningens hus eller limnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brev-
lidor. Dirvid skall genom hinvisning till § 23
i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka dren-
den som skall férekomma till behandling vid
stimman. Om f6rslag till dndring av stadgarna
skall behandlas, skall det huvudsakliga inne-

hillet av dndringen anges i kallelsen.
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Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa,
liksom revisorer och suppleanter f6r dessa skall
kallas personligen.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut
skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor fir
kallelse till den senare stimman inte utfirdas
innan den forsta stimman har hallits. I en
sadan kallelse skall det anges vilket beslut den
forsta stimman har fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstimma skall pa
motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor
och senast en (1) vecka fore stimman, varvid
det eller de drenden for vilka stimman utlyses
skall anges.

§ 25 MOTIONER

Medlem som 6nskar fi visst drende behandlat
vid ordinarie féreningsstimma skall skriftli-
gen anmila drendet till styrelsen senast en (1)
manad efter rikenskapsérets utging.

Styrelsen skall pa sitt som anges i § 24 ovan
limna meddelande om drenden som anmailts i
denna ordning.

§26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

P4 foreningsstimma har varje medlem en rst.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemen-
samt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pd foreningsstimman har endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
toéreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas
av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillf6retridare enligt lag el-

ler genom ombud med skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) &r frin
utfirdandet. Ingen fir som ombud féretrida
mer 4n en medlem.

Ombud fir endast vara:

* annan medlem

* medlemmens make/registrerad partner

* sambo

* nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen

Bitride
En medlem kan vid féreningsstimma medfora
hogst ett bitride.
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Bitride fir endast vara:

* annan medlem

* medlemmens make/registrerad partner
* sambo

* forialdrar

* syskon

* barn

§ 27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimmans mening dr den som har
fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna, eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordfo-
randen bitrider. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som
tor sin giltighet kriver sirskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker
oppet, om inte nirvarande réstberittigad med-
lem vid personval begir sluten omrdstning.

§ 28 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV
FORENINGSSTAMMA MED KVALIFICERAD MAJO-
RITET

For att ett beslut i friga som anges i denna
paragraf skall vara giltigt krévs att det har
fattats pd en foéreningsstimma och att foljande
bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebdr dndring av nigon
insats och medfér rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga
bostadsrattshavare som berdrs av dndringen
ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnis, blir beslutet inda giltigt om minst
tva tredjedelar av de berérda bostadsritts-
havarna har gitt med pa beslutet och det
dessutom har godkints av hyresnimnden.

1 a. Om beslutet innebdr en 6kning av samt-
liga insatser utan att férhillandet mellan
de inbordes insatserna rubbas, skall alla
bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslu-
tet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet
inda giltigt om minst tvé tredjedelar av de
rostande har gatt med pé beslutet och det
dessutom har godkints av hyresnimnden.
Hyresndmnden skall godkinna beslutet
om detta inte framstir som otillborligt mot
nigon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebdr att en ligenhet som
upplatits med bostadsritt kommer att f6r-
dndras eller i sin helhet behéva tas i ansprak
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av féreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren
inte ger sitt samtycke till dndringen, blir be-
slutet dnda giltigt om minst tvd tredjedelar av
de réstande har gitt med pé beslutet och det
dessutom har godkints av hyresnimnden.

3. Om beslutet innebir utvidgning av forening-
ens verksambhet, skall minst tva tredjedelar av
de réstande ha gatt med pé beslutet.

4. Om beslutet innebir overlitelse av ett hus
som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som dr upplatna med
bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det
sitt som giller for beslut om likvidation
enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekono-
miska foreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrittshavarna i det hus som skall over-
litas skall dock alltid ha gatt med pé beslutet.

Féreningen skall genast underritta den som
har pant i bostadsritten och som dr kind for
féreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2
eller 4.

§29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsrattsfrening-
ens stadgar dr giltigt om samtliga rostberittiga-
de dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om
det fattas av tvd pd varandra f6ljande f6renings-
stimmor och minst 2/3 av de réstande pd den
senare stimman gitt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt
vilka drsavgifter skall beriknas fordras dock att
minst 3/4 av de réstande pa den senare stim-
man gitt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till
féreningens behallna tillgingar vid dess upplos-
ning inskrinks, fordras att samtliga rostande pé
den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt

att Gverlita sin bostadsritt inskrinks dr giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt
berérs av dndringen gitt med pé beslutet.

Utover vad som krivs enligt ovan giller for att
beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen skall
godkinna detsamma enligt § 47 nedan.

§ 30 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast
anmilas for registrering hos Bolagsverket. Be-
slutet far inte verkstillas forrin registreringen
har skett.
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§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad
hilla ligenheten med tillhériga utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer sivil under-
hills- som reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som
foreningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten
och ventilation i ligenheten samt att tillse att
dessa installationer utférs fackmannamassigt.
Bostadsriattshavarens ansvar avser daven mark,
om sidan ingar i upplitelsen. Han dr ocksé
skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats
rorande skotseln av marken. Foreningen svarar i
ovrigt for att fastigheten dr vl underhallen och

hills i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar f6r foljande utrust-
ning / funktioner i ligenheten omfattar bl a

foljande:

* inredning och utrustning i kok, badrum och
ovriga utrymmen tillhérande ligenheten,*
ytskikten samt underliggande skikt som krivs
for att anbringa ytbeliggningen pi ett fack-
mannamdssigt sitt pi rummens viggar, golv
och tak samt undertak,

* ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet
och ventilation som féreningen forsett ligen-
heten med och som endast tjanar bostads-
rittshavarens ligenhet till de delar som dessa
befinner sig i ligenheten och ir synliga

* ytterdorren med tillhérande karm sévil inre
som yttre

* till ytterd6rren horande handtag, ringklocka,
brevinkast, titningslister, lasanordningar

« lister, foder, socklar, fonsterkarmar och
stuckaturer

* ligenhetens innerd6rrar med tillhérande karm
och sikerhetsgrindar

* radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for mal-
ning)

* varmvattenberedare

* sikringsskédp och dirifrin utgiende synliga
elledningar i ligenheten, strémbrytare, eluttag
och armaturer

* brandvarnare

* glas i fonster, dorrar och inglasningspartier,
tillhérande beslag och handtag, vidringsfilter
och titningslister. Motsvarande giller for
balkong- och altandérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av
fonstrens bagar och karmar, men inte f6r mél-
ning av utifrin synliga delar av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfonster. Detsamma giller
for balkong- och altandérrar samt inglasnings-
partier.
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Balkong, altan, takterrass

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan
eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for ren-
hallning och snéskottning. Om ligenheten dr
utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
dven se till att avrinning f6r dagvatten inte
hindras. Vidare svarar bostadsrittshavaren for
balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopar-
tier, fronter samt tak.

Vitutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giller utéver
vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren sva-
rar for all inredning och utrustning sisom bl a:

* ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisole-
rande skikt) pa golv och viggar samt klimring
runt golvbrunn

* inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

* rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

* tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledningen

* kranar inklusive kranbrost, blandare och
avstingningsventiler.

* vitvaror

* koksflikt och ventilationsdon (om flikten in-
gar i husets ventilationssystem svarar bostads-
rittshavaren for armaturer och strémbrytare
samt for rengoring och byte av filter)

Bostadsrattsforeningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer
av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektri-
citet, vatten och ventilationskanaler om foren-
ingen forsett ligenheten med ledningarna och
dessa tjanar mer dn en ligenhet. Foreningen
har underhéllsansvaret f6r ledningar fér avlopp,
gas, el och vatten samt ventilationskanaler som
toéreningen forsett ligenheten med och som
inte 4r synliga i ligenheten. Dirutéver har
téreningen underhéllsansvaret for vattenfyllda
radiatorer och virmeledningar som féreningen
torsett ligenheten med, bostadsrittshavaren
svarar dock f6r malning.

Bostadsrattshavarens skyldighet att anmila brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drojsmal
till foreningen anmala fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som féreningen svarar for
enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenlednings-
skada

For reparationer pa grund av brand- eller vat-
tenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom;
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1. egen vardsloshet eller férsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nigon som hor till hushaillet eller som beso-
ker detsamma som gist,

b) nigon annan som ir inrymd i ligenheten,
eller

¢) nigon som utfor arbete i ligenheten f6r
bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom virdsléshet eller forsum-
melse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren
sjilv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Bostadsrittsféreningen far ata sig att utféra
sadan underhallsitgird som enligt vad ovan
sagts bostadsrattshavaren skall ansvara for. Be-
slut hdrom skall fattas p foreningsstimma och
bor endast avse atgirder som foretas i samband
med omfattande underhill eller ombyggnad av
toéreningens hus som berér bostadsrittshavarens
ligenhet.

Ersittning for intriffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir ersitt-
ningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt 16sore skall
ersittningen beriknas med hinsyn till den

skadade egendomens virde omedelbart fore
skadetillfdllet.

§ 32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST
PA BOSTADSRATTS-HAVARENS BEKOSTNAD
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar
for ligenhetens skick enligt § 31 i sadan ut-
strickning att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt,
far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsritts-
havarens bekostnad.

§33 ANDRING AV LAGENHET
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens till-
stind i ligenheten utfora atgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar f6r avlopp,
virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig férindring av ligenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind till
en atgird som avses i forsta stycket om inte
atgirden dr till pataglig skada eller oldgenhet
tor foreningen. Forandringar i ligenheten ska
alltid utféras fackmannamaissigt.
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§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittsligenheten far endast anvindas for
det avsedda dndamaélet

Bostadsrittshavaren fr inte anvinda ligenhe-
ten for nigot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen fir dock endast aberopa avvikelse
som dr av avsevird betydelse f6r féreningen
eller nigon annan medlem i féreningen. Det
avsedda dndamilet med en bostadsligenhet i
foreningen ér att den skall vara en permanent-
bostad for bostadsrittshavaren sivida inte annat
sirskilt anges i upplitelseavtalet.

Om en bostadsligenhet som dr avsedd for per-
manentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person far ligenheten endast anvindas
for att i sin helhet upplitas i andra hand som
permanentbostad, om inte nigot annat har
avtalats.

Om ingen annan 6verenskommelse triffats

svarar bostadsrittshavaren for;

* kostnader for ligenhetens iordningstillande
for annat an avsett Andamal

* kostnader for dndringar i ligenheten som
péfordras av berérda myndigheter

* kostnader for de okade kostnader for foren-
ingen som kan folja av en dndrad anvindning
av ligenheten

* kostnader for ligenhetens dterstillande i

ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenhe-

ten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i
sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
dven i 6vrigt vid sin anvindning av ligenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda
regler som féreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar
for enligt bostadsrittslagen.

Om det férekommer sddana stérningar i boen-

det skall féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsidgelse att se till
att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr friga om en bostadslidgenhet,
underritta socialnimnden i den kommun dir
ligenheten dr beligen om stérningarna.

Vid stérningar som dr sarskilt allvarliga med
hinsyn till deras art eller omfattning har féren-
ingen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan
tillsdgelse.
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Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning
att misstinka att ett foremal dr behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I
LAGENHET

Foretridare f6r bostadsrittsforeningen har ritt
att fi komma in i ligenheten nir det behévs £6r
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen
svarar for eller har ritt att utféra enligt § 32.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostads-
ritten eller ndr bostadsritten skall tvingsfor-
siljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata
ligenheten visas péa limplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana
inskrinkningar i nyttjanderitten som féranleds
av n6dvindiga dtgirder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken, dven om hans ligenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride
till lagenheten nir féreningen har ritt till det
far kronofogdemyndigheten besluta om sirskild
handrickning.

§36 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i
andra hand till annan for sjilvstindigt brukan-
de endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
torsiljning eller tvangsforsilining enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2 om ldgenheten dr avsedd for permanentboen-
de och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
dndé upplata sin ligenhet i andra hand, om
hyresndimnden limnar tillstand till upplatelsen.
Tillstind skall limnas, om bostadsrittshava-
ren har beaktansvirda skil f6r upplitelsen och
féreningen inte har nigon befogad anledning
att vigra samtycke. Tillstindet skall begrinsas
till viss tid.

I fraga om en bostadsligenhet som innehas

av en juridisk person krivs det for tillstind
endast att féreningen inte har nigon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan
begrinsas till viss tid.
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Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan
forenas med villkor.

§ 37 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utom-
stiende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostads-
ritten tidigast efter tva (2) ar frin upplitelsen
och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsrittshavare. Avsigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen. Vid avsigelse bor av
Riksbyggen sirskilt tillhandahillet formulir

anvindas.

Vid en avsigelse 6vergir bostadsritten utan
ersittning till féreningen vid det manadsskifte
som intriffar nirmast efter tre (3) minader frin
avsigelsen eller vid det senare méinadsskifte
som angetts i denna.

§39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar
insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ligenheten far tilltridas och sker inte
heller rittelse inom en méinad frin anmaning,
far foreningen hiva upplitelseavtalet. Detta
giller inte om ldgenheten tilltritts med styrel-
sens medgivande.

Om avtalet hivs, har féreningen ritt till ersitt-
ning f6r skada.

§ 40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT
Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin
fordran pé obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplitelse-, 6verlitelse- och pant-
sittningsavgift. Vid utmitning eller konkurs
jamstdlls sidan pantritt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har
toretride framfor en pantritt som har upplatits
av en innehavare av bostadsritten om inte annat

toljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tilltritts 4r, med de
begrinsningar som f6ljer av nist sista och sista
stycket i denna paragraf samt § 43 nedan,
torverkad och féreningen saledes berittigad att
siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1 om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
eller den langre tid som kan vara bestimd
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i stadgarna frin det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren drojer med att
betala drsavgift, nir det giller en bostadsli-
genhet, mer dn en vecka efter férfallodagen
eller, nir det giller en lokal, mer 4n tvé
vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behévligt
samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

3 om ligenheten anvints i strid med 34 eller

378§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som li-
genheten upplitits till i andra hand, genom
virdsloshet dr vallande till att det finns ohyra
iligenheten eller om bostadsrittshavare
genom att inte utan oskiligt dréjsmél under-
ritta styrelsen om att det finns ohyra i ligen-
heten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller
om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyl-
digheter enligt 34 § vid anvindning av ligen-
heten eller om den som ligenheten upplitits
till i andra hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6 om bostadsriattshavaren inte limnar tilltride
till lagenheten enligt 35 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldig-
het som gir utéver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen, och det maste anses vara av
synnerlig vikt f6r foreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

8 om ligenheten helt eller till visentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller dér-
med likartad verksambhet, vilken utgér eller i
vilken till en inte ovisentlig del ingér brotts-
ligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till

en bostadslagenhet forverkad pa grund av att
en skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte
tullgérs, om bostadsrittshavaren dr en kommun
eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgéras av en kommun eller ett landsting.
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En skyldighet f6r bostadsrittshavaren att
inneha anstillning i ett visst foretag eller nigon
liknande skyldighet fir inte liggas till grund
for forverkande.

§42 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA
RATTELSEM M

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses
141 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

I fraga om en bostadslagenhet far uppsigning
pa grund av forhallande som avses i 41 § punkt
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter
tillsigelse utan drojsmél anséker om tillstand
till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsigning pa grund av stérningar i boendet
enligt 41 § 5 far om det ir friga om en bostads-
ligenhet, inte ske forrin socialndmnden har
underrittats enligt 34 § 5 stycket punkten 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i
boendet giller vad som sidgs 141 § 5 dven om
nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid
sddana stérningar fir uppsigning som giller en
bostadsligenhet ske utan féregiende underrit-
telse till socialndmnden. En kopia av uppsig-
ningen skall dock skickas till socialnimnden.
Detta giller dock inte om stérningarna intriffat
under tid da ligenheten varit uppliten i andra
hand pa sitt som anges i § 36.

Ar nyttjanderdtten forverkad pd grund av for-
hallande, som avses i 41 § punkterna 1-3 eller
5-7 ovan men sker rittelse innan féreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning, fir han eller hon inte dérefter skiljas frin
ligenheten pa den grunden. Detta giller dock
inte om nyttjanderitten dr forverkad pd grund
av sidana sirskilt allvarliga stérningar i boendet
som avses 1 § 34 sjitte stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran
ligenheten om foéreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
miénader frin den dag da foreningen fick reda
pa forhallande som avses i 41 § 4 eller 7 eller
inte inom tvé (2) méinader frin den dag di
féreningen fick reda pa férhallande som avses
141 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligen-
heten pa grund av férhallanden som avses i 41
§ punkt 8 endast om foéreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
(2) méinader frin det att foreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten

74

har angetts till atal eller om férunders6kning
har inletts inom samma tid, har foreningen
dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att
tvd (2) manader har gétt frin det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det ratts-
liga forfarandet har avslutats pi nidgot annat
satt.

§ 43 ATERVINNING VID FORSENAD

ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 41 § 1 a forverkad pa

grund av dr6jsmal med betalning av arsavgift,

och har féreningen med anledning av detta sagt

upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far

denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran

ligenheten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostads-
ligenhet — betalas inom tre veckor frin det

a) att bostadsrittshavaren pd sidant sitt som
anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om méjligheten att
fa tillbaka ligenheten genom att betala drsav-
giften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anled-
ningen till denna har limnats till social-
nimnden i den kommun dir ligenheten ir
beldgen, eller

2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal —
betalas inom tvi veckor frin det att bostads-
rittshavaren pé sidant sitt som anges i 7 kap
27 och 28 §§ bostadsrittslagen har delgetts
underrittelse om moéjligheten att fi tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas frin l4-
genheten om han eller hon har varit férhindrad
att betala arsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller lik-
nande of6rutsedd omstindighet och drsavgiften
har betalats sa snart det var méjligt, dock senast
ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala drsavgiften inom den tid
som anges i 41 § 1 a, har dsidosatt sina forplik-
telser i sd hog grad att han eller hon skiligen
inte bér i behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 44 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av
nigon orsak som anges i 41 § 1, 4-6 eller 8, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.
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Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak
som anges i 41 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det méinadsskifte som intriffar nir-
mast efter tre méinader frin uppsigningen, om
inte ritten aldgger honom eller henne att flytta
tidigare. Detsamma giller om uppsigningen
sker av orsak som angesi41 § 1 a och bestim-
melserna i 43 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges
141 § 1 a tillimpas 6vriga bestimmelser i 43 §.

Om féreningen sidger upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, har féreningen ritt till ersitt-
ning f6r skada.

En uppsigning skall vara skriftlig.

§ 45 TVANGSFORSALINING

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligen-
heten till £8ljd av uppsigning i fall som avses i
41 § ovan, skall bostadsritten tvingsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen sa snart som
mojligt, om inte féreningen, bostadsrittshava-
ren och de kinda borgenirer vars ritt berors av
forsiljiningen kommer Gverens om négot annat.
Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar f6r blivit
atgirdade.

Tvéingsforsiljning genomfors av kronofogde-
myndigheten efter ansdkan av bostadsrittsfor-
eningen.

§ 46 SARSKILDA BESTAMMELSER

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk
torening krivs att bostadsrittsféreningen ir
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens
bostadsrittsforeningar dir bostadsrittsfor-
eningen har sin verksamhet och via denna ér
andelsigare i Riksbyggen ekonomisk férening.

Beslut som innebir att féreningen begir sitt
uttride ur Riksbyggen ekonomisk forening blir
giltigt om samtliga rostberittigade dr ense om
det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats
pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor
och minst 2/3 av de rostande pa den senare
stimman gitt med pé beslutet.

§ 47 SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA
STADGAR

For dndring av dessa stadgar erfordras godkin-
nande av Riksbyggen.

§ 48 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag
skall meddelanden till medlemmarna ske
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genom anslag pa vil synlig plats i féreningens
hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lador.

§ 49 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten
lagligen avvecklats, uppkommet éverskott till-
falla bostadsrittshavarna och fordelas i f6rhal-
lande till insatserna.

§ 50 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som r6r foreningens verksamhet géller
utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska foreningar, liksom annan

lag som berdr foreningens verksamhet. Om
bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle
komma att std i strid med tvingande lagstift-
ning skall lagens bestimmelser gilla.

Att ovanstiende stadgar blivit antagna av
Riksbyggens Bostadsrittsférening ........c.ccccee....

VA e stimma och
VI e stimma intygas hirmed
........................................................... 20.. ...

Ovanstiende stadgar har godkints av Riksbyg-
gen.

Stockholm 20.. .-.....-.....
Riksbyggen ekonomisk férening

)l
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