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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtriétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt ér att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du péaverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att lamna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vérdplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsidkring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstill-
liagget omfattar det utvkade underhéllsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det ér styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltéickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som &dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




KALLELSE OCH DAGORDNING
ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Véasterdshus nr 11

Tid: Tisdagen den 6 maj 2014 ki 19.00
Lokal: Foreningslokalen, Backsippsgatan 19

a) Stimmans Sppnande.

b) Faststdllande av rostldngd.

¢) Val av stimmoordfrande.

d) Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollférare

¢) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostraknare.

g) Fréga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlidggande av revisorernas berdttelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande. (ordforandeskapet viiljs pa 1 ar)

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter pa hogst 2 ar. I tur att avgd dr ordinarie

ledamoéterna Joakim Bystro6m, Mats Jingeras samt Anders Bystrom samt suppleanterna

Mats Dahlén och Andreas Nordstrom.
q) Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 &r.
r) Val av valberedning.
s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
t) Stdmmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anmaila
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsérets utging.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrdkning

Balansrékning
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Styrelsen for Riksbyggens Brf Viisterashus 11 far

FON d Itn I ngS- hérmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret
- 2013-01-01 - 2013-12-31
beréttelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Joakim Bystrom Ordf6rande Stdmman 2014
Inger Morsing Vice ordforande Stdmman 2015
Sven-Erik Jansson Sekreterare Stdmman 2015
Mats Jingeras Ledamot Stdmman 2014
Anders Bystrom Ledamot Stdmman 2014
Fredrik Brénnstrom Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Gunvi Eriksson Stdmman 2015
Cecilia Leiderud Stdmman 2015
Mats Dahlén Stdmman 2014
Andreas Nordstrom Stdimman 2014
Goran Lundqvist Stédmman 2015
Carina Andersson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Ernst & Young Registrerat revisionsbolag Stdmman 2014
Liselott Westerberg Foreningsvald revisor Stdmman 2014
Revisorssuppleant

Alexander Lofberg Stdmman 2014
Valberedning

Christian Blomberg Sammankallande Stimman 2014
Ted Persson Stdmman 2014
Studieorganisatér

Mats Jingeras Styrelsen 2014
Vicevérd

Sven-Erik Jansson Styrelsen 2014

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen #ger fastigheterna Aspvreten 7 och Klovern 5 i Visterds kommun med dédrpa uppforda nio byggnader i
tre vaningar inrymmande 177 ldgenheter och 11 lokaler. En lokal har hyrts ut till Samordnad fastighetsskotsel 1
fram till juni 2010 dérefter disponeras lokalen av foreningen. Foéreningen utnyttjar &ven en lokal som
foreningslokal. Byggnaderna dr belégna pa Backsippsgatan 13-21, Blomstergatan 12-28 och Gideonsbergsgatan
21-23.
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Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
6 107 56 6 9 177
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser MC-garage MV-platser

11 39 45 1 76
Total bostadsarea: 10 532 kvmm
Total lokalarea: 427 kvm
Arets taxeringsvirde 77 285 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 88277 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
kollektivt av foreningen sedan 2010-06-01.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Visterds har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Vésterds.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis 177 andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 105 tkr och planerat underhall for 1 047 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan, som senast uppdaterades 2012-11-12 visar pa ett genomsnittligt avséttningsbehov om
820 tkr per &r. Detta motsvarar en genomsnittlig kostnad om 78 kr per kvm och ar bostadsarea. Arets avsittning
sker med 820 tkr.

Investeringar

Foreningens byggnader genomgick en omfattande rotrenovering som férdigstélldes 1990. Rotrenoveringen omfattade
nya fonster, nya entrépartier, nya ligenhetsdorrar, nya balkonger, ny fasadbeklddnad, tillaggsisolering, byte av
takpannor, stuprér och héngrénnor, byte av vatten- och avloppsledningar, renovering av badrum och kok, utbyte av
elsystem mm. Bredband installerades 2002. Under 2003 bekostade Vigverket fonster och balkongdorrar for 51
ldgenheter. 2010 har ett passersystem for samtliga dorrar installerats.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret héllit ordinarie arsstimma den 24 april 2013. Styrelsen har hallit 10 protokollforda
sammantréden.
Antal medlemmar: 211 (2013-12-31)

0%
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Ekonomi

Avrets resultat fore fondforandringar blev 323 kr bittre #n foregéende &r. Storre positiva avvikelser avsag hogre
intdkter for &rsavgifter (72 tkr) och bréinsle (94 tkr) samt ldgre kostnader for reparationer (100 tkr), fastighetsskatt
(29 tkr), kopta tjdnster (53 tkr) samt réntekostnader (148 tkr). Storre negativa avvikelser avség kostnader for
underhall (66 tkr).

Avrets resultat fore fondforindringar blev 727 tkr bittre 4n budget. Storre positiva avvikelser avsig kostnader for
underhall (420 tkr), uppvarmning (70 tkr) samt rénta (110 tkr).

Foreningens likviditet har under aret forbéttrats med 724 tkr till 5 871 tkr medan rorelsekapitalet har 6kat med 874
tkr till 4 014 tkr.

Styrelsens antagna budget for verksamhetsaret 2014 innefattar en héjning av arsavgifterna med 1% och med
virmeavgifterna med 3% fran 2014-01-01 utvisar ett positivt resultat fére fondforéndringar om 682 tkr.

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 8 787 8 603 8 387 8274 8142
Arets resultat 388 65 - 789 - 84 135
Balansomslutning 65 732 65 948 66 465 68 102 68 933
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 662 655 645 639 633
Brénsletilldgg, kr / kvm 125 116 107 99 99
Driftskostnad, kr / kvm 311 305 294 313 276
Riénta, kr / kvm 199 213 225 213 231
Underhallsfond, kr / kvm 465 486 502 451 454
Lén, kr / kvm 5320 5381 5441 5504 5573

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt briinsletilliigg ki/kvm har bostadsarea som beriikningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta ki/kvm, Underhallsfond kir/kvm och Lén kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som ber#kningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna hojdes med 1% och vérmeavgifterna
med 7.7%. Efter att ha antagit budgeten f6r 2014 har styrelsen beslutat och genomf6rt en hojning av &rsavgifterna
med 1% och vérmeavgifterna med 3%. Arsavgifterna uppgér efter hgjningen 2014 till i genomsnitt 668 kr per kvm
medan virmeavgifterna uppgar till 128 kr per kvm.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 19 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 21 st).
Foreningens samtliga ligenheter 4r upplétna med bostadsriitt.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Samordnad fastighetsskotsel 1 Fastighetsskotsel och lokalvard
Svensk bevakningstjénst Bevaknings- och stérningsjour
Milarenergi AB Elavtal till 2017-06-30

Com Hem AB Kabeltv
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Ansamlad forlust -292 532
Arets resultat fore fondforandring 387 598
Arets fondavsittning enligt stadgarna -820 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 046 590
Summa Sverskott 321 656

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rikning 321 656

Vad betriffar freningens resultat och stéllning i évrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 7 352 982 7276 486
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 12 986 - 15379
Brinsleavgifter 1313302 1219 008
Ovriga forvaltningsintikter 3 133 815 123 327

8787113 8 603 441

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 105 421 -213 800
Planerat underhall 5 -1 046 590 - 980 141
Fastighetsavgift/skatt -231 020 -260 375
Driftkostnader 6 -3413 102 -3 338 679
Ovriga kostnader 7 - 84214 - 124 450
Personalkostnader 8 -222 875 - 204 491
Avskrivning av anlédggningstillgangar 9 -1 174 064 -1 158 305

-6 277 286 -6 280 241
Rorelseresultat 2 509 827 2323 200
Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter och liknande poster 10 59 599 71553
Réntekostnader och liknande poster 11 -2 181 827 -2 330 147

-2 122 228 -2258 594
Resultat efter finansiella poster 387 598 64 606
Arets resultat 387 598 64 606
Tillagg till resultatrdkningen
Auvsittning till underhallsfond - 820 000 - 800 000
Ianspréktagande av underhallsfond 1 046 590 980 141
Resultat efter fondférindring 614 188 244 747

%
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 58 491 234 59 603 539
Inventarier, verktyg och installationer 13 569 038 616 422
Pégéende byggnation och forskott 125 000 80 000

59 185272 60 299 961

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 14 88 500 88 500
Langfristiga fordringar 15 76 076 30 589

164 576 119 089
Summa anlaggningstillgangar 59 349 848 60 419 050

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 7378
Kundfordringar 27734 16 268
Skattefordringar 139 541 41377
Ovriga fordringar 16 120 180 103 510
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 224 328 213 288
511783 381 821
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 2 700 000 2300 000
Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Avrikning med Swedbank 3168 763 2 845374
3170763 2 847374
Summa omsittningstillgangar 6 382 546 5529 194
SUMMA TILLGANGAR 65 732 394 65 948 244

o
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 227 601 227 601

Underhallsfond 5096 934 5323 524
5324 535 5551125

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -292 532 - 537279

Arets resultat 387 598 64 606

Avsiittning till underhallsfond - 820000 - 800 000

Tanspraktagande av underhallsfond 1 046 590 980 141

321 656 -292 532

Summa eget kapital 5646 191 5258 593

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 57 635757 58 300 093

Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristiga 20 664 336 664 784

Leverantorsskulder 372 154 348 915

Medlemmarnas reparationsfonder 181 168 186 531

Ovriga kortfristiga skulder 1577 1517

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 1231211 1187 811
2 450 446 2 389 558

Summa skulder 60 086 203 60 689 651

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 732 394 65 948 244

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till siikerhet for fastighetslan 82 153 000 82 153 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

o
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforéndrade i jimforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pé rakenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ér 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &dr hinforliga till
fastigheten. Efter avridkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riken-
skapsérets slut till 33 253 116 kr.

?Bostadsrattsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomf6rda atgérder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom é&rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatriikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess
att arbetena fiardigstillts.

Viarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansridkningen nér det pa basis av till-
génglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffhingsvérdet
for tillgdngen kan bertiknas pa ett tillforlitligt sétt.




Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader #r avskriven
Standardforbittringar Rak 2066
Passagesystem Rak 2024
Inventarier Rak 2017

Markviérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 6969987 6898 442
Hyror, lokaler 30530 30 794
Hyror, garage 177 631 176 565
Hyror, p-platser 174 834 170 685
7352982 7276486
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 62 - 432
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3121 -3294
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 9 803 - 11654
- 12986 - 15379
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga ersittningar 2782 270
Rorelsens sidointékter 127 953 116 782
Inkassointékter 3080 6275
133 815 123 327
Not 4 Reparationer
Bostéder - 3630
Vattenskador 592 56 715
Tvéttstugor 44111 16 087
Gemensamma utrymmen 15098 19 756
Installationer 16 122 19 869
Vatten/Avlopp 12 250 7737
Viérme - 2 054
Ventilation 4949 23329
Hissar 1247 6216
Huskropp 1706 35763
Gardar och gronanldggningar 6774 7759
Garage och parkeringsplatser 1494 5326
Vandalisering 1078 1 059
Sjélvrisk — 8 500
&6 105 421 213 800
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2013-12-31 2012-12-31
Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 113 000 4 000
Tvéttstugor 154 152 -
VA/Sanitet - 71613
Huskroppar 105 000 -
Gardar och gronanlédggningar 674 438 904 528
1 046 590 980 141
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsikring 71299 69 560
Forvaltningsarvode 175 595 181 952
Kabel-TV 109 665 106 516
IT-kostnader 11406 8 428
Juridiska kostnader 5775 9338
Arvode, yrkesrevisorer 14013 10 000
Moteskostnader 2 602 6 580
Ovriga forvaltningskostnader - 900
Fastighetsskotsel 908 065 825 800
Tradgérdsskotsel - 1 566
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen -3900 -5700
Obligatoriska besiktningar 3389 2238
Bevakningskostnader 6113 15385
Forbrukningsmateriel 38 947 25 068
Vatten 226 846 218 893
El 261 071 275 594
Uppvérmning 1290 756 1298 084
Sophantering och atervinning 291 461 288 477
3413 102 3338679
Not 7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader 6260 5200
Kreditupplysningar 5233 6 642
Representation 4760 2 160
Kontorsmateriel 13 860 7 169
Telefon och porto 28288 28 614
Medlems- och foreningsavgifter 12 390 12 390
Kopta tjdnster 8263 61715
Bankkostnader 360 560
Ovriga externa kostnader 4 800 —
84214 124 450
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 136 765 116 580
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 4 070 3952
Arvode vicevird 45072 45516
Foéreningsvald revisor 4070 3951
Summa 189977 169 999
Sociala kostnader 32 898 34 492
&% 222 875 204 491
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Standardforbéttringar 1112305 1112305
Inventarier 15759 -
Installationer 46 000 46 000
1 174 064 1158 305
Not 10  Rinteintidkter och liknande poster
Rénteintékter forvaltningskonto i Swedbank 2901 2759
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 48 614 58 478
Rénteintikter hyres/kundfordringar 16 764
Rénta skattekonto 811 701
Ovriga finansiella intikter 7257 8 850
59 599 71 553
Not 11  Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 2181749 2330 069
Ovriga finansiella kostnader 78 78
2181827 2330147
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 4505600 4505600
Mark 304 300 304 300
Standardforbéttringar 74 153722 74153722
Summa anskafthingsvéirden 78 963 622 78 963 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 505600 -4 505 600
Standardforbéttringar -14 854 483 -13 742178
-19360 083 -18 247778
Arets avskrivning standardforbéttringar -1112305 -1112305
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -20472 388 -19 360 083
Restvarde enligt plan vid arets slut 58491234 59603 539
Varav
Mark 304 300 304 300
Standardforbéttringar 58186934 59299 239
Taxeringsvarden
bostider 75 600 000 86 400 000
lokaler 1 685 000 1 877 000
Totalt taxeringsvirde 77285000 88277 000
varav byggnader 60 847 000 68 910 000

%
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Not 13  Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Inventarier 64 422 -
Installationer 690 000 690 000
754 422 690 000
Arets anskaffningar
Inventarier 14 375 64 422
14 375 64 422
Summa anskaffningsvirden 768 797 754 422
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Installationer - 138 000 - 92 000
- 138 000 -92 000
Arets avskrivningar
Inventarier - 15759 -
Installationer - 46 000 - 46 000
-61759 -46 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 199 759 - 138 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 569 038 616 422
Not 14  Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Intresseforeningen 177 st 4 500 kr 88 500 88 500
88 500 88 500
Not 15  Langfristiga fordringar
Samordnad fastighetsskotsel 1 76 076 30 589
76 076 30589
Not16  Ovriga fordringar
Skattekonto 80172 79 361
Andra kortfristiga fordringar 40008 21749
Virderegleringar kortfristiga fordringar — 2 400

120 180 103 510

Not 17  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna rinteintékter 488 1766
Forutbetalda forsdkringspremier 74 869 71299
Forutbetalt forvaltningsarvode 116 651 42 936
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 009 27 410
Ovriga forutbetalda kostnader 4311 -
Forutbetald samféllighetsavgift — 69 877

224 328 213 288

0%
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Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2700000 2300 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 2700 000 1,30 2014-01-27
Not 19  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 227 601 5323524 -357 138 64 606
Disposition enl arsstimmobeslut 64 606 - 64 606
Avsittning till underhallsfond 820 000 - 820 000
Tanspraktagande av underhéllsfond -1 046 590 1 046 590
Arets resultat 387 598
Vid arets slut 227 601 5096 934 - 65942 387 598
Not 20  Fastighetslan
Fastighetsladn 58300093 58964 877
Avgar nésta ars amortering - 664 336 - 664 784
Skuld vid arets slut 57 635757 58300093
Genomsnittsrinta under bokslutséaret dr 3,72%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld  Omsattlan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,31% 2014-02-01 7214 887 113 324 7101 563
STADSHYPOTEK 2,49% 2014-02-06 4925000 4925 000
STADSHYPOTEK 2,93% 2016-10-30 2181754 2 181 754
STADSHYPOTEK 3,19% 2013-10-30 2204018 -2181754 22264 0
STADSHYPOTEK 3,54% 2014-10-30 13 252 681 201816 13 050 865
STADSHYPOTEK 4,18% 2015-10-30 13392 524 136 660 13 255 864
SWEDBANK HYPOTEK 4,38% 2018-06-25 8550767 90 720 8 460 047
SWEDBANK HYPOTEK 4,41% 2020-05-15 9425 000 100 000 9325000
58 964 877 0 664 784 58 300 093

Under n#sta rikenskapsar ska foreningen amortera 664 336 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 657 344 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen. Resterande skuld, 54 978 413 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

o
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Upplupna sociala avgifter 30902 29 135
Upplupna réntekostnader 193 208 201 897
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 32 668 -
Upplupna elkostnader 25274 28 921
Upplupna vattenavgifter 19 831 18 951
Upplupna virmekostnader 151 569 171 583
Upplupna revisionsarvoden 4070 3951
Upplupna styrelsearvoden 114 943 95 084
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4211 1584
Upplupna kostnader samfilligheten 21799 -
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 632 736 636 705
1231211 1187 811

B
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Vasterashus nr 11, org.nr 778000-4995

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsforening Vasterashus nr 11 for ar
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddémer &ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen péa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvéardering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Bostadsrattsforening Vasterashus nr 11
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrétts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utover var revision av arsredovisningen granskat véasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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