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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsférening #r en ekonomisk fore-
ning dér de boende tillsammans #ger bostads-
réttsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i liigen-
heten. Tillsammans med &vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadstitt 4r att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljd. Det hér
engagemanget skapar sammanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 18-
pande skdétsel, drift och underhéll kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora méjligheter att pdverka ditt boende. P4
foreningsstdmman kan du péverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viiljs ocksa styrelse
for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksam-
het och faststéller ocksa arsavgiften s att den
ticker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka figor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att 1imna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stdmman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegr#nsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti l4genheten i gott
skick. Bostadsritten kan siiljas, drvas eller dver-
14tas p& samma s#tt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjidlv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar
det uttkade underhallsansvaret som bostads-

rdttshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltmingen. Det 4r styrelsen som bestimmer
vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrérelsefbretag och
en ekonomisk férening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pé bostadsritter.
Vi #r ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltéickande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling, Riksbyggen genomfor ocksd gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsikringar som de bostads-
rittsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet kvali-
tets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krdvs for att fullgéra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.




KALLELSE OCH DAGORDNING
ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vésterdshus nr 11

Tid: Onsdagen den 24 april 2013 kl 18.30
Lokal: Foreningslokalen, Backsippsgatan 19

a) Stimmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostldngd.

¢) Val av stimmoordfrande.

d) Anmilan av stimmoordf6érandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens &rsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande. (ordforandeskapet vdljs pa 1 dr)

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter pa hdgst 2 ar. I tur att avgé &r ordinarie

ledaméterna Inger Morsing, Sven-Erik Jansson samt suppleanterna Anders Bystrom,

Cecilia Leiderud och Ted Persson.
q) Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.
r) Val av valberedning.
s) Auv styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
t) Stdmmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst d&rende behandlat vid
ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rakenskapsérets utgang.
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Styrelsen for RBF VASTERASHUS NR

FO 'vVa Itn I ngS- 11 fér héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsdret 2012-01-01 - 2012-12-

beréattelse 31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamaéter Utsedd av
Andreas Nordstrém Ordférande Stédmman
Inger Morsing Vice ordforande Stéimman
Sven-Erik Jansson Sekreterare Stdmman
Willy Kristoffersson Vice sekreterare Stémman
Mats Jingeras Ledamot Stdmman
Fredrik Brinnstrom Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Anders Bystrém Stdmman
Cecilia Leiderud Stéimman
Joakim Bystrém Stdmman
Mats Dahlén Stdamman
Ted Persson Stdmman
Carina Andersson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag Stdmman
Liselott Westerberg Foéreningsvald revisor Stdmman
Revisorssuppleant

Martin Frentz Stémman
Valberedning

Kristina Svensson Stdmman
Michael Wennebjer Stémman
Studieorganisatér

Mats Jingeras Studieorganisator Styrelsen
Vicevérd

Sven-Erik Jansson Vice viird Styrelsen
Firmateckning

Foreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening,

Fastighetsuppgifter

Vald t.o.m.

arsstimman
2014
2013
2013
2014
2014

2013
2013
2014
2014
2013

2013
2013

2013

2013
2013

2013

2013

Féreningen #ger fastigheterna Aspvreten 7 och Klgvern 5 i Visterés kommun med déirpd uppforda nio byggnader i tre
vaningar inrymmande 177 ligenheter och 11 lokaler. En lokal har hyrts ut till Samordnad fastighetsskétsel 1 fram till 30
juni 2010. Frén 1 juli 2010 disponeras lokalen av foreningen. Foreningen utnyttjar dven en lokal som foreningslokal.

Byggnaderna #r beligna pa Backsippsgatan 13-21, Blomstergatan 12-28 och Gideonsbergsgatan 21-23.
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Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
6 107 56 6 2 177

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage MC-garage MV-platser  P-platser

11 39 1 76 45
Total bostadsarea: 10532 kvm
Total lokalarea: 427 kv
Arets taxeringsvirde 88 277 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 88 277 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa Forsikrings AB.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av freningen sedan 2010-06-01.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Vésterds har bitrétt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal,
Bostadsrittsforeningen fir medlem i Riksbyggens Bostadstéttsforeningars Intresseforening i Visterds.
Bostadsriittsforeningen #ger via garantikapitalbevis 177 andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 214 tkr och planerat underhdll for 980 tkr.
Undethaliskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhalisplan

Féreningens underhéllsplan, som senast uppdaterades 2012-11-12, visar pé ett genomsnittligt avsittningsbehov om 820
tkr per &r. Detta motsvarar en genomsnittlig kostnad om 78 kr p& kvm och Ar bostadsarea. Arets avsittning sker med 800
tkr.

Stérre planerade underhéll under 2013 och 2014 avser malning av tak och viggar och byte av tviittmaskiner.

Investeringar

Foreningens byggnader genomgick en omfattande rotrenovering som firdigstélldes 1990. Rotrenoveringen omfattade
nya fonster, nya entrépartier, nya ldgenhetsddrrar, nya balkonger, ny fasadbeklddnad, tillidggsisolering, byte av
takpannor, stuptdr och hingrdnnor, byte av vatten- och avloppsledningar, renovering av badrum och kok, utbyte av
elsystem mm., Bredband installerades 2002, Under 2003 bekostade Vigverket fonster och balkongddrrar for 51
Jigenheter. 2010 har ett passersystem for samtliga dérrar installerats.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant
Foreningen har under ret hallit ordinarie arsstimma den 2 maj 2012. Styrelsen har hallit 9 protokollfdrda

sammantiiiden inklusive konstituerande.
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Ekonomi

Arets resultat fore fondforindringar blev 853 tkr biittre #n foregdende ar. Storre positiva avvikelser avsag érsavgifter
bostader (102 tkr), briinsleavgifter bostider (90 tkr), reparationer (1 452 tkr) och rantekostnader fastighetslan (138 tkr).

Stdrre negativa avvikelser avsig underhéliskostnader (752 tkr), uppvérmning (135 tkr) och kopta tjdnster (57 tkr).

Arets resultat fore fondforandringar blev 25 tkr bittre in budget. Storre positiva avvikelser avség sidointikter (67 tkr)
och uppvirmning (65 tkr), Stbrre negativa avvikelser avsag underhéllskostnader (250 tkr) och kdpta tjénster (62 tkr).

Foreningens likvida medel inklusive kortfristiga placeringar forbittrade med 550 tkr till 5 147 tkr medan rorelsekapitalet

okade med 457 tkr till 3 140 tkr.

Styrelsens antagna budget for verksamhetsdret 2013 innefattande en hojning av arsavgifterna med 1 % och med

virmeavgifterna med 7,7% frin 2013-01-01 utvisar ett negativt resuitat fore fondforindringar om 339 tkr,

Resultat och stélining (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rérelsens intdkter 8 603 8387 8274 8142 8 067
Arets resultat 65 - 789 - 84 135 635
Balansomslutning 65948 66 465 68 102 68 933 69 886
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kv 655 645 639 633 626
Brinsletilldgg, kr / kvm 116 107 99 99 99
Driftskostnad, kr / kv 305 294 313 276 256
Rinta, kr / kvm 213 225 213 231 293
Underhilisfond, kr / kvm 486 502 451 454 460
Lan, kr / kvim 5381 5441 5504 5573 5650

Diagram gillande driftskostnadsfordelning se bilaga

Arsavgifter

Den forsta januari 2012 hajdes &rsavgifierna med 1,5% och virmeavgifierna med 8%. Efter att ha antagit budgeten for

2013 har styrelsen beslutat och genomfort en hdjning av drsavgifterna med 1% och virmeavgifterna med 7,7%.

Arsavgifterna uppgér efter hojningen 2013 till i genomsnitt 658 kr per kvm medan virmeavgifterna uppgér till 125 kr

per kvm.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under 2012 har 21 6verlatelser av bostadsratter skett (foregéende v 25 st).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplétna med bostadsritt.

Avtal

Féreningen har fljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk frvaltning
Samordnad fastighetsskitsel 1 Fastighetsskotsel och lokalvérd
Com Hem AB Kabel-TV

Svensk bevakningstjénst Bevaknings- och stérningsjour
Miilarenergi AB El-avtal till 2017-06-30
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Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till Arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -537 279
Arets resultat fore fondforindring 64 606
Arets fondavsittning enligt stadgarna -800 000
Arets ianspriktagande av underhéiisfond 980 141
Summa underskott -292 532

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny 1rikning -292 532

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 7276 486 7172217
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -15379 -11221
Briénsleavgifter 1219008 1128 648
Ovriga forvaltningsintékter 3 123 327 97 026

8 603 441 8386670

Rdrelsens kostnader
Reparationer 4 -213 800 -1 656 969
Planerat underhall 5 -980 141 -228 477
Fastighetsavgift/skatt -260 375 -249224
Driftskostnader 6 -3338679 -3226 162
Ovriga kostnader 7 - 124450 - 65186
Personalkostnader 8 -204 491 - 185370
Avskrivning av anldggningstillgdngar 9 -1 158 305 -1 158 305

-6 280 241 -6 769 693
Rorelseresultat 2323 200 1616 977
Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter och liknande poster 10 71553 62 591
Rintekostnader och liknande poster 11 -2 330 147 -2 468 147

-2 258 594 -2 405 556
Arets resultat 64 606 -788 578
Tillagg till resultatrdkningen
Auvsiittning till underhallsfond - 800 000 - 790 000
Tanspraktagande av underhdllsfond 980 141 228 477
Foréndring av underhallsfond 180 141 - 561523
Resultat efter fondféréndring 244 747 -1 350 101
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 12 59 603 539 60 715 844
Inventarier, verktyg och installationer 13 616 422 598 000
PAagiende byggnation och forskott 80 000 0

60 299 961 61313 844

Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 14 88 500 88 500
Langfristiga fordringar 15 30589 52336

119 089 140 836
Summa anldggningstillgangar 60 419 050 61 454 680

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7378 50
Kundfordringar 16 268 38 133
Skattefordringar 41377 52528
Ovriga fordringar 16 103 510 122 675
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 213 288 199 394
381 821 412780
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 2300 000 2000 000
Kassa och bank
Handkassa 2000 2 000
Avrikning med Swedbank 2 845374 2 595 458
2847374 2597458
Summa omsittningstillgangar 5529 194 5010 238
SUMMA TILLGANGAR 65 948 244 66 464 918
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 227 601 227 601

Underhéllsfond 5323524 5503 665
5551125 5731266

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 537279 812 822

Arets resultat 64 606 - 788 578

Avsittning till underhéllsfond - 800 000 - 790 000

Ianspréktagande av underhéllsfond 980 141 228 477
-292 532 -537279

Summa eget kapital 5 258 593 5193 987

Langfristiga skulder

Fastighetslén 20 58 300 093 58943 201

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 664 784 686 460

Leverant6rsskulder 348 915 192 283

Medlemmarnas reparationsfond 186 531 199 634

Ovriga kortfristiga skulder 1517 1472

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 1187 811 1247 881
2 389 558 2327730

Summa skulder 60 689 651 61 270 931

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 948 244 66 464 918

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslén 82 153 000 82 153 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredo-
visningslagen och bokfSringsnémndens all-
ménna rad, forutom K2-reglerna fér mindre
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar #r de tillimpade principerna
ofdrindrade i jimfbrelse med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas si att endast den del som
beldper pa ridkenskapséret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intikt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é#r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas
pa ett tillforlitligt sktt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en
bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till
den del de #r hinforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ér héin-
forliga till fastigheten. Efter avrikning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag
uppgér vid ridkenskapsarets slut till 33 244 266
kr.

»Bostadsrittsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det lagsta av”
1 365 kr per lidgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen be-
n#mns som planerat underhall. Reparationer
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avser 18pande underhall som ej finns med i
underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsniimnden
redovisas underhéllsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avstttning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda dtgérder sker
genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utver plan sker genom disposition pa férening-
ens arsstimima.

Arets underhillskostnader redovisas i resul-
tatriikningen inom &rets resultat. For att ka
informationen och fortydliga féreningens 1ang-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspréiktaganden ur fonden
som tilligg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagdende i balansrikningen till
dess att arbetena firdigstillts.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till an-
skaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upp-
tagits till belopp varmed de beriknas inflyta,

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras p# ursprung-
liga anskaffningsvirden och beriknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansridkningen nér de pa basis av
tillgdnglig information #r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad
med innehavet tillfaller féreningen och att an-
skaffningsvérdet for tillgangen kan beriknas pa
ett tillforlitligt sitt.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstiligangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progressiv (ARL 4:4, BFNAR2001:3) som

tillimpas for fastigheten samt slutér.

Anliggningstiligangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Standardforbittringar Rak
Installationer, passersystem Rak 15 2024
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012~12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavegifter, bostider 6898442 6796157
Hyror, lokaler 30794 30302
Hyror, garage 176 565 176 920
Hyror, p-platser 170 685 168 838
7276486 7172217
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 432 - 175
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3294 -3010
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 654 - 8035
-15379 - 11221
Not3  Ovriga forvaltningsintikter
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 116 782 76 538
Inkassointékter 6275 960
Ovriga rorelseintikter 270 19 528
123 327 97 026
Not 4 Reparationer
Bostader 3630 3750
Vattenskador 56715 0
Tvittstugor 16 087 36 760
Gemensamma utrymmen 19756 28 296
Installationer 19 869 53 694
Vatten/Avlopp 7737 0
Virme 2054 0
Ventilation 23 329 0
Hissar 6216 0
Huskropp 35763 4 859
Gérdar och gronanlédggningar 7759 14 924
Garage och parkeringsplatser 5326 21 136
Vandalisering 1059 0
Sjilvrisk 8 500 1493 550
213 800 1 656 969
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201212-31  2011-12-31
Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma ufrymmen 4000 0
VA/Sanitet 71613 0
Gymlokalen 0 175 000
Gérdar och grénanldggningar 904 528 53 477
980 141 228 477
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsikeing 69 560 66 885
Arvode forvaltning 181952 189222
Kabel-TV 106 516 130279
IT-kostnader 8428 23 802
Juridiska kostnader 91338 2280
Revisionsarvode, externt 10 000 225
Moteskostnader 6580 5812
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Fastighetsskotsel 825 800 785 783
Tridgardsskatsel 1566 25479
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 5700 - 11000
Obligatoriska besiktningar 2238 3401
Bevakningskostnader 15385 22242
Ersittningar till hyresgister 0 5000
Forbrukningsmateriel 25 068 44263
Vatten 218 893 203910
El 275 594 279 545
Uppvérmning 1298 084 1163 493
Sophantering 288 477 284 641
3338679 3226162
Not7  Ovriga kostnader
Lokalkostnader 5200 736
Kreditupplysningar 6 642 12 207
Representation 2160 18 848
Kontorsmateriel 7169 7 558
Telefon och porto 28614 7578
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 402
Medlems- och foreningsavgifter 12 390 12 390
Kopta tjdnster 61715 4750
Bankkostnader 560 320
Ovriga externa kostnader 0 400
124 450 65186
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Personalomkostnader fastighetsskdtare 0 4 800
Styrelsearvode 116 580 107 355
Ovriga erstttningar till fortroendevalda 3952 3 836
Arvode vicevird 45516 43 756
Foreningsvald revisor 3951 3836
Utbildning, fortroendevalda 0 1013
Summa 169 999 164 596
Sociala kostnader 34 492 20774
204 491 185370
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2012-12-31

2011-12-31

Standardforbiittringar 1112305 1112305
Installationer 46 000 46 000
1158305 1158305
Not 10  Rénteintdkter och liknande poster
Rénteintikter avrdkning med Swedbank 2759 1997
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 58478 50322
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 764 268
Riénta skattekonto 701 1154
Owriga finansiella intikter 8 850 8 850
71553 62 591
Not 11  Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 2 330 069 2 468 097
Ovriga réntekostnader 0 50
Owriga finansiella kostnader 78 0
2330147 2468147
Not12  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets bdrjan
Byggnader 4505600 4505600
Mark 304 300 304 300
Standardforbéttringar 74153722 74153 722
Summa anskaffningsvirden 78 963 622 78 963 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4505600 -4 505 600
Standardfsrbittringar -13 742 178 -12 629 873
-18247778 -17 135 473
Arets avskrivning standardforbéttringar -1 112305 -1112305
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -19360 083 -18247 778
Restvéarde enligt plan vid arets slut 59603539 60715 844
Varav
Mark 304 300 304 300
Standardforbiittringar 59299239 60411 544
Taxeringsvarden
bostider 86 400 000 86 400 000
lokaler 1 877 000 1 877 000
Totalt taxeringsvérde 88277000 88277 000
varay byggnader 68910000 68910000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2012-12-31 2011-12-31

Anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
Installationer 690 000 690 000
690 000 690 000
Arets anskaffningar
Inventarier 64 422 0
64 422 0
Summa anskaffhingsvirden 754 422 690 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Installationer - 92 000 - 46 000
- 92000 - 46 000
Arets avskrivningar
Installationer - 46 000 - 46 000
- 46 000 - 46 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 138 000 -92 000
Restvirde enligt plan vid drets slut 616422 598 000
Not14 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i IntressefSreningen 177 st 4 500 kr 88 500 88 500
88500 88 500
Not 15  Langfristiga fordringar
Samordnad fastighetsskdtsel 1 30589 52336
30589 52336
Not16  Ovriga fordringar
Skattekonto 79 361 78 660
Kortfristig fordran Riksbyggen 0 517
Andra kortfiistiga fordringar 21749 43 498
Virderegleringar kortfristiga fordringar 2 400 0
103 510 122 675
Not17 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalt forvaltningsarvode 42 936 41563
Forutbetald fastighetsskotsel 69 877 50252
Forutbetald kabel-tv-avgift 27410 26 629
Ovriga forutbetalda driftskostnader 0 1890
Upplupna rinteintikter 1766 9500
Forutbetalda forsikringspremier 71299 69 560
213288 199 394
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Not 18  Likviditetsplacering via Riksbyggen

2012~12-31

2011-12-31

Likviditetsplacering via Riksbyggen 2300000 2000000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 300 000 2,25  2013-01-03
30 dagar 2 000 000 2,00 2013-01-21
Not 19  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Insatser Underhalls- Resultat
fond
Vid arets borjan 227 601 5503 665 -537279
Féréndring av underhéllsfond 180 141
Avsittning till underhallsfond 800 000
Uttag ur underhalisfond - 980 141
Arets resultat 64 606
Vid érets slut 227 601 5323524 -292 532
Not 20  Fastighetslan
Fastighetslan 58964 877 59629 661
Avgér nista ars amortering - 664 784 - 686 460
Skuld vid arets slut 58300093 58943201
Genomsnittsrinta under bokslutséret 4r 3,93%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,77% 2013-02-21 7328211 113324 7214887
STADSHYPOTEK 2,92% 2013-02-05 4925 000 4925000
STADSHYPOTEK 3,19% 2013-10-30 2226282 22264 2204018
STADSHYPOTEK 3,54% 2014-10-30 13 454 497 201 816 13252681
STADSHYPOTEK 4,18% 2015-10-30 13529 184 136 660 13392 524
SWEDBANK HYPOTEK 4,38% 2018-06-25 8641 487 90 720 8 550 767
SWEDBANK HYPOTEK 4,41% 2020-05-15 9525 000 100 000 9425 000
59 629 661 664 784 58 964 877

Av den langfristiga skulden forfaller 2 659 136 kr (foregfende &r 2 745 840 kr) till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen.

Resterande skuld, 55 640 957 kr (foregéende &r 56 197 361 kr) forfaller till betalning senare #n 5 &r efter

balansdagen.

Not 21  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna [8ner och sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna viirmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter
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29135 26 601
201 897 261 432
28921 27527
18951 18 441
171 583 130417
3951 3836

95 084 100298
1584 8534
636 705 670 795
1187811 1247 881
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Véasterdshus 11, org.nr 778000-4995

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Vésterdshus 11 fér ar 2012.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen bed6mer &r nodvandig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Godkdnd revisor har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehdller vésentliga felaktigheter. Fortroendevald revisor
har utfort revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprdttar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgirder som &r dndamalsenliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av @ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betrdffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Brf Vésterashus 11 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det 4&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om foérslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman balanserar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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