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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsforening Visterashus 11

Tid;

Lokal:;

a)
b)
c)
d)
¢)
f)
g)
h)
i)
i)

p)
Q)
r)
s)

t)

Maindagen den 7 maj kl 18:00
Foreningslokalen, Backsippsgatan 19

Stdammans Gppnande.

Faststdllande av rostldngd.

Val av stimmoordférande.

Anmélan av stimmoordfoérandens val av protokollférare

Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse.
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamdoter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordfoérande samt 1 férekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor, om stadgeédndring till Riksbyggens
normalstadgar 2014, version 2016:1 (beslut 1 av 2), samt av foreningsmedlem till

foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.
Staimmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rdkenskapsérets utgéng.
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

F 6 rva Itn i n g S b e ré tte I sSe Vaisterdishus nr 11 far hirmed avge

arsredovisning for rikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till #ndamdl att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947-02-03 och nuvarandestadgar registrerades 2006-07-26.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut till 33 253 116 kr.

Foreningen har sitt séte i Visteras kommun.

Arets resultat #r bittre dn foregiende &r i huvudsak beroende pd lidgre underhéliskostnader. Driftkostnaderna i
foreningen har minskat jamfort med foregdende &r frimst beroende pa ligre kostnader for underhéll. Réntekostnaderna
har minskat eftersom ett 1an pa cirka 4,9 mkr har aterbetalats i borjan av aret.

Avrets resultat avviker positivt jimfort med budget. Aven hr #r det framst underhdliskostnaderna som &r anledningen till
den positiva avvikelsen. Antagen budget for kommande verksamhetsar dr upprittad si att foreningens ekonomi &r
langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret foridndrats frdn 440 % till 338 %. Fordndringen beror i huvudsak pé
laneamorteringen pa 4,9 mkr.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 174 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 026 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen i#ger fastigheterna Aspvreten 7 och Kldvern 5 i Visteras kommun. Pé fastigheterna finns nio byggnader i tre
véningar uppforda.

Byggnaderna rymmer 178 ldgenheter och 11 lokaler. Foreningen disponerar 2 lokaler varav en utnyttjas som
foreningslokal.

Byggnaderna #r belégna pa Backsippsgatan 13-21, Blomstergatan 12-28 och Gideonsbergsgatan 21-23.
Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens)
fastighetsforsékring. R
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Liigenhetsfordelning

1r.0.k. 2 r.o.k. 3r.0.k. 4 r.0.k. 5 r.o.k. Summa
6 108 56 6 2 178

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

11 40 122

Total tomtarea: 24 788 m?
Total bostadsarea: 10 532 m?
Total lokalarea: 427 m?
Arets taxeringsvirde 88 657 000 kr
Foregéende ars 88 657 000 kr
taxeringsvirde

Intikter fran lokalhyror utgor ca 0,34 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4 medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen  dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantér Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Samordnad Fastighetsskotsel 1 Fastighetsskotser och lokalvard
Svensk bevakningstjadnst Bevakning och stérningsjour
Mailarenergi Elhandel, elnét

Malarenergi Fjérrvarmeleverans

Com Hem AB Kabel-TV

Foreningen deltar tillsammans med Riksbyggens Brf Visterashus 15 och Brf Siggesborg i samfillighetsforeningen
Samordnad Fastighetsskotsel 1. Kostnaderna fordelas med 23 % pd Riksbyggens Brf Visterdshus 11, 22 % pa
Riksbyggens Brf Visterashus 15 och 55 % pa Brf Siggesborg.

Teknisk status

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 356 tkr och planerat underhall for
311 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningens underhdllsplan anvdnds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksd for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhdllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar. '\‘ "
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Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 3 144 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 299 kr/m?,

For de ndrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 9 713 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad
péa 971 tkr (92 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 820 tkr (78 ki/m?). Den arliga
reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivd som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Reserveringen till underhéllsfonden har varit ldgre 4n den eviga kostnaden beroende pé att det
finns en relativt hog ackumulerad avsittning sedan tidigare. Fran och med nésta ar kommer emellertid reserveringen att
okas till 2 245 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
ROT-renovering 1990

Installation av bredband 2002

Forbittring av fonster och balkongdorrar i 51

lagenheter 2003 Bekostades av Vigverket
Nytt passersystem 2010

Allmént takunderhall 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt 252
Markytor 58

Arets utforda underhall avser balkongskérmar, entrétak och omliggning av asfalt.

Planerat underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Mealning av trapphus 2018
Belysning i trapphus 2018
Renovering av garageportar 2018

Kostnaderna for ovanstdende underhéll berdknas uppga till cirka 2 mkr. Finansiering kommer att ske med egna medel 3
utan nyuppléning.

6 | ARSREDOVISNING Riksbyggens Brf Vasterashus nr 11 Org.nr: 778000-4995




Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdimma

Inger Morsing Ordférande 2019

Magnus Engqvist Vice ordforande 2018

Sven Erik Jansson Sekreterare 2019

Mats Jingeras Ledamot 2018

Todd Hellman Ledamot Avgick 2017-05-02

Malin Hanzén Ledamot RB

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Lena Stél 2018

Ann-Sofie Svennberg 2019

Guy Lindeman 2019

Linda Boholm Lundemo Avgick 2017-10-02

Carina Andersson

Revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

BoReyvision

Fredrik Skog Fértroendevald revisor

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Mattias Walstrom

Valberedning Utsedd av/kommentar

Alexander Lovberg Sammankallande

Stig Sundqvist

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 210. Arets tillkommande medlemmar uppgér till 33.
Arets avgiende medlemmar uppgar till 22. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 221. Utdver
ovanstaende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrttsinnehav.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 22 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 27).

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 d& den hdjdes med 1 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 1 % fran och med 2018-04-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 688 kr/m?/ar. (&‘%
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Flerarsoversikt
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2013 2014 2015 2016 2017
~~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rinta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 9124 8 987 8 846 8 754 8 653
Resultat efter finansiella poster 1852 1239 1280 362 388
Resultat exklusive avskrivningar 3026 2413 2 454 1536 1562
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive avsittning
till underhallsfond 2206 1593 1634 716 742
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 74 75 75 75 75
Balansomslutning 62 946 66 669 66365 65349 65732
Soliditet % 16 11 11 9 9
Likviditet % 338 440 344 309 260
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kir/m? 688 682 673 668 662
Brinsletilligg, kr/m? 140 136 131 128 125
Driftkostnader, kr/m? 404 456 397 435 419
Driftkostnader exkl. underhéll, kr/m? 376 378 339 338 323
Rinta, ki/m? 120 132 157 189 199
Underhéllsfond, kr/m? 494 456 460 443 465
Lén, kr/m? 4 548 5138 5199 5259 5320

Nettoomsiittning: intéikter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av&w
balansomslutningen. WL
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet
Medlemsinsatser  Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid érets botjan 227601 4997645 | 2062874 1239343
Disposition enl. drsstimmobeslut 1239 343 -1 239 343
Reservering underhéllsfond 820 000 -820 000
Tanspraktagande av underhallsfond 2310 890 310 890
Arets resultat 1851932
Vid arets slut 227 601 5506 755 2793107 1851932
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 3302217
Arets resultat 1851932
Arets fondavsittning enligt stadgarna -820 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 310 890
Summa 4 645039
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 4 645 039

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning medt‘ﬂ

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9123 745 8986 854
Ovriga rorelseintikter Not 3 303 231 393 632
Summa rorelseintikter 9 426 976 9 380 486
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 501 389 -5001 573
Ovriga externa kostnader Not 5 -338 826 -299 062
Personalkostnader Not 6 -253 018 -233 715
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar Not 7 -1 174 065 -1 174 064
Summa rorelsekostnader -6 267 299 -6 708 414
Rorelseresultat 3159 677 2672072
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 8 142 8 142
Ovwriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 25751 5042
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -1 341 638 -1445913
Summa finansiella poster -1 307 745 -1432729
Resultat efter finansiella poster 1851 932 1239 343
Arets resultat 1851 932 1239343
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 54 042013 55154319
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 322 002 383 761
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 364 015 55 538 080
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 99 966 128 096
Summa finansiella anlaggningstillgangar 99 966 128 096
Summa anlaggningstillgangar 54 463 981 55 666 176
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 44 432 113 339
Ovriga fordringar Not 15 253 957 169 642
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 251914 221722
Summa kortfristiga fordringar 550 303 504 703
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 7 931 586 10 498 400
Summa kassa och bank 7 931 586 10 498 400
Summa omsattningstillgangar 8 481 889 11 003 103
Summa Tillgangar 62 945 870 66 669 279 2‘91(/
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31 ,
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 601 227601
Fond for yttre underhall 5506 755 4 997 645
Summa bundet eget kapital 5734 356 5225 246
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2793 107 2062 874
Arets resultat 1851932 1239343
Summa fritt eget kapital 4 645 039 3302217
Summa eget kapital 10 379 395 8 527 463
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 50 053 413 55 642 749
Summa langfristiga skulder 50 053 413 55642749
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 664 336 664 336
Leverantorskulder 337793 445 662
Ovriga skulder Not 19 172 372 149 761
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1338 560 1239307
Summa kortfristiga skulder 2 513 062 2499 066
Summa Eget kapital och Skulder 62 945 870 66 669 2793&1/
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjar 66
Passersystem Linjér 15
Inventarier Linjdr 5
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 7249 995 7178 184
Hyror, lokaler 31183 30816
Hyror, garage 175 231 174 193
Hyror, p-platser 208 331 175 885
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -683 -62
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 969 -862
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 886 -5718
Rabatter 0 -117
Brinsleavgifter, bostdder 1477 544 1434 535
Summa nettoomsittning 9123 745 8 986 854
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga lokalintikter 58 860 0
Ovriga avgifter 770 0
Ovriga ersittningar 27162 607
Fakturerade kostnader 9440 4140
Ovriga sidointikter 50 340 122 369
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -60 68
Ovriga rorelseintikter 15 535 98019
Forsékringsersattningar 141 184 168 430
Summa 6vriga rorelseintakter 303 231 393 632 2&01/
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -310 890 -858 082
Reparationer -355 804 -380 964
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -255 325 -247 006
Forsakringspremier -93 566 -81012
Kabel- och digital-TV -122 290 -115932
Aterbiring fran Riksbyggen 11 800 7300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -94
Serviceavtal -12 989 0
Sotning -5936 0
Bevakningskostnader -17 073 -24 191
Erséttningar till hyresgéster -5 852 0
Forbrukningsinventarier -38 770 -6 779
Fordons- och maskinkostnader -1 950 0
Vatten -235 142 -250394
Fastighetsel -249 958 -259 374
Uppvérmning -1495 775 -1468 632
Sophantering och atervinning -326 174 -310 007
Férvaltningsarvode drift -985 695 -1006 406
Summa driftkostnader -4 501 389 -5 001 573
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arvode for teknisk forvaltning 0 -8 125
Forvaltningsarvode administration -193 485 -188 140
Lokalkostnader -1 148 -1013
IT-kostnader -7 526 -10 079
Arvode, yrkesrevisorer -33 563 -18 025
Ovriga forvaltningskostnader -11 568 -900
Kreditupplysningar -6 800 -17470
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -28 000 0
Representation 0 -6 187
Kontorsmateriel -17 938 -9 106
Telefon och porto -23 264 -25 495
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2
Medlems- och foreningsavgifter -14 160 -14 160
Bankkostnader -600 -360
Ovriga externa kostnader -775 0
Summa dvriga externa kostnader -338 826 -299 OGZAMJ
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -69 858 -71277
Sammantridesarvoden -61510 -50 925
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -69 184 -65 837
Ovriga kostnadsersittningar -10 567 -14 653
Sociala kostnader -41 899 -31 023
Summa personalkostnader -253 018 -233 715
Foreningen har inte haft négon anstcilld personal under riikenskapsaret.
Not 7 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 112306 -1 112305
Avskrivning maskiner och inventarier -15759 -15759
Avskrivning installationer -46 000 -46 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 174 065 -1 174 064
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 8142 8 142
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 8142 8142
Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintédkter fran bank 21427 3131
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 4288 314
Ovriga rinteintikter 36 1597
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 751 5042
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -1 338 706 -1445913
Ovriga rintekostnader -304 0
Ovriga finansiella kostnader -2 628 0
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -1 341 638 -1 445 913!
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4505 600 4 505 600
Mark 304 300 304 300
Tillkommande utgifter 74 153 722 74 153 722
78 963 622 78 963 622
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 78 963 622 78 963 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 505 600 -4 505 600
Tillkommande utgifter -19.303 703 -18 191 398
-23 809 303 - 22696 998
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 112 306 -1 112305
- 1112 306 - 1112 305
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 921 609 - 23 809 303
Restvirde enligt plan vid arets slut 54 346 313 55154 319
Varav
Mark 304 300 304 300
Tillkommande utgifter 54042013 54850019
Taxeringsviarde
Byggnader 68 838 000 68 838 000
Mark 19 819 000 19 819 000
Summa 88 657 000 88 657 000&(
e
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 78 797 78 797
Installationer 690 000 690 000
768 797 768 797
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 768 797 768 797
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -63 036 -47 277
Installationer -322 000 -276 000
- 385036 - 323277
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -15759 -15759
Installationer -46 000 -46 000
- 61759 - 61759
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -78 795 -63 036
Installationer -368 000 -322 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 446 795 - 385036
Restvérde enligt plan vid arets slut 322 000 383 761
Varav
Inventarier och verktyg 0 15761
Installationer 322000 368 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Langfristig del av fordran pa Samordnad Fastighetsskotsel 11 466 39 596
177 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 88 500 88 500
Summa andra langfristiga fordringar 99 966 128 096
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 15072 47 481
Kundfordringar 29 360 65858
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 44 432 13 339(}”

17 I ARSREDOVISNING Riksbyggens Brf Vasterashus nr 11 Org.nr: 778000-4995



Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 46 427 54746
Skattekonto 165 335 83 121
Kortfristig fordran pad Samordnad Fastighetsskotsel 42195 31775
Summa 6vriga fordringar 253 957 169 642
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 96 033 93 566
Forutbetalt forvaltningsarvode 75 189 90 299
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 969 29497
Forutbetalt forvaltningsarvode 48 371 8360
Ovwriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2351 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 251 914 221722
Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 2638 2000
Bankmedel 5022085 7 500 658
Transaktionskonto 2 906 863 2995743
Summa kassa och bank 7 931 586 10 498 400
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 50717 749 56 307 085
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -664 336 -664 336
Langfristig skuld vid arets slut 50 053 413 55642749
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg. skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

Stadshypotek 1,50%  2018-03-01 6761 591,00 0,00 113 324,00 6 648 267,00
Stadshypotek 4925 000,00 0,00 4925 000,00 0,00
Swedbank 438%  2018-06-25 8 187 887,00 0,00 90 720,00 8097 167,00
Stadshypotek 1,10%  2019-10-30 2 116 306,00 0,00 21 816,00 2094 490,00
Swedbank 441%  2020-05-15 9025 000,00 0,00 100 000,00 8 925 000,00
Stadshypotek 1,10%  2020-10-30 12 445 417,00 0,00 201 816,00 12 243 601,00
Stadshypotek 1,88%  2021-10-30 12 845 884,00 0,00 136 660,00 12709 224,00
Summa 56 307 085,00 0,00 664 336,00 50717 749,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 664 336,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 657 344,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 47 396 069,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.&,@l
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Not 19 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 132 168 147 658
Skuld sociala avgifter och skatter 2166 2103
Avrikning hyror och avgifter 2 440 0
Pa bokslutsdagen oidentifierade inbetalningar 35598 0
Summa ovriga skulder 172 372 149 761
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 29100 29 545
Upplupna réntekostnader 110 904 118 258
Upplupna elkostnader 23 623 24700
Upplupna vattenavgifter 21774 20938
Upplupna virmekostnader 194 977 187 500
Upplupna revisionsarvoden 19 900 4749
Upplupna styrelsearvoden 109 000 113 433
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 500 13 394
Ovriga upplupna kostnader Samordnad Fastighetsskotsel 68 377 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 758 405 726 790
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 338 560 1239 307
Stéllda sékerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 82 153 000 82 153 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har styrelsen beslutat om en 6kad reservering till underhéllsfonden fran och med 2018.
Reserveringen hojs frdn 820 tkr till 2 245 tkr &rligen. For vidare upplysningar om kommande underhdllsdtgirder, se .

forvaltningsberittelsen.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Vasterashus nr 11, org.nr. 778000-4995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen Riksbyggens Brf
Vésterashus nr 11 for ar 2017, '

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2016 reviderades av annan revisor som i
revisionsberattelse daterad 2017-04-06 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna arsredovisning.

Undertecknad revisor fran Borevision ar &j vid namn vald av
foreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar illampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuell betydande brister i den interna
kontrollen som jag idenlifierat.yﬂ%




Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning Riksbyggens Brf Vasterashus nr
11 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att illse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

oo den | g/‘{ 2018

Asa Axell Fredrik Skog
BoRevision AB Fortroendevald revisor




Riksbyggens Brf
Vasterashus nr 11

Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
for Riksbyggens Brf Viisterdashus nr 11 i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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