P‘ Riksbyggen

Arsredovisning

Spara din arsredovisning. Du kan behgva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Medlemsvinsten 2016

RIKSBYGGENS BRF VASTERASHUS NR 11 #r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag,
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Medlemmar far dven &terbiring pa de tjinster som foreningen képer frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren,
Det har aret uppgick beloppet till 7 300 kronor i aterbdring samt 8 142 kronor i utdelning.




KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vésterdshus 11

Tid: Onsdagen den 26 april 2017, kl 19:00
Lokal: Foreningslokalen, Backsippsgatan 19

a) Stdmmans Sppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Friga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frégor samt av féreningsmedlem till férening
stamman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stimmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rdkenskapsarets utgang.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

Noter
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

FONaltnlngS' Vésterashus nr 11 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om infe annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Visterds kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsréttsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 33 253 116 kr.

Foreningen dger fastigheterna Aspvreten 7 och Klovern 5 i Visters kommun med dérpa uppforda nio byggnader i
tre vaningar inrymmande 178 ligenheter och 11 lokaler. En lokal har hyrts ut till Samordnad fastighetsskétsel 1
fram till juni 2010 dérefter disponeras lokalen av foreningen. Féreningen utnyttjar d&ven en lokal som
foreningslokal. Byggnaderna &r beldgna p& Backsippsgatan 13-21, Blomstergatan 12-28 och Gideonsbergsgatan
21-23.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
6 108 56 6 2 178

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-garage MV-platser

11 39 45 1 76
Total bostadsarea: 10 532 m?
Total lokalarea: 427 m?
Arets taxeringsvirde 88 657 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 77 285 000 kr

Fastigheterna &r fullvédrdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.
Riksbyggens kontor i Visteras har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésterés.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésterds.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa dterbéring pa

kopta tjsnster fréin Riksbyggen. Storleken pa &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen

Samordnad fastighetsskotsel 1

NOKAS
Milarenergi AB
Com Hem AB

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Bevaknings- och stérningsjour
Elavtal till 2017-06-30
Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-04-06 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstéimman
Inger Morsing Ordférande Stédmman 2017
Todd Hellman Vice ordférande Stédmman 2018
Sven-Erik Jansson Sekreterare Stémman 2017
Mats Jingerés Ledamot Stdmman 2018
Magnus Engqvist Ledamot Stémman 2018
Johnny Westling Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Ann-Sofie Svennberg Stdimman 2017
Eric Soderstrom Stémman 2017
Guy Lindeman Stdmman 2017
Lena Stal Stémman 2018
Malin Engbom Stédmman 2018
Jill Sohlberg Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Fredrik Skog Foreningsvald revisor Stémman 2017
Ernst & Young Registrerat revisionsbolag Stdmman 2017
Revisorssuppleant
Mattias Walstrom Stdmman 2017
Valberedning
Alexander Lofberg Sammankallande Stémman 2017
Stig Sundqvist Stémman 2017
Studieorganisator
Mats Jingeras Styrelsen
Vicevérd
Sven-Erik Jansson Styrelsen
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Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2016-01-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 1%
frdn och med 2017-01-01.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 682 kr/m*4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 381 tkr och planerat underhéll for 858 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2015 och visar pa ett underhallsbehov pé 814 tkr per
ar for ren 2016-2025. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 77 ki/m? och ar bostadsarea.
Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 820 tkr.

Investeringar

Foreningens byggnader genomgick en omfattande rotrenovering som férdigstélldes 1990. Rotrenoveringen
omfattade nya fonster, nya entrépartier, nya ligenhetsddrrar, nya balkonger, ny fasadbeklédnad, tilldggsisolering,
byte av takpannor, stuprér och hidngrénnor, byte av vatten- och avloppsledningar, renovering av badrum och kok,
utbyte av elsystem mm. Bredband installerades 2002. Under 2003 bekostade Viagverket fonster och balkongdérrar
for 51 ldgenheter. 2010 har ett passersystem for samtliga dorrar installerats.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 92
Installationer 216
Huskropp utvindigt 368
Garage och p-platser 28

Arets resultat blev 41 tkr simre &n foregiende 4r. Storre negativa avvikelser avség 6kade kostnader for
reparationer, underhall, fastighetsskotsel och vérme. Storre positiva avvikelser avsig okade intikter samt
minskade réntekostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststélld sa att foreningens ekonomi #r 1dngsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 344% till 440%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 174 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 413 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 212 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 35 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 37 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 210 personer.

Utover ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 27 Gverlatelser av bostadsritter skett (fsregaende ar 28).
Foreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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=== Driftkostnader, kr/m?
= <A=Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 8 987 8 846 8 754 8 653 8480
Resultat efter finansiella poster 1239 1280 362 388 65
Arets resultat 1239 1280 362 388 65
Resultat exklusive avskrivningar 2413 2454 1536 1562 1223
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhéllsfonden 1593 1 634 716 742 423
Avsittning till underhallsfond kr/m? 75 75 75 75 73
Balansomslutning 66 669 66 365 65 349 65 732 65948
Soliditet 13% 11% 9% 9% 8%
Likviditet 440% 344% 309% 260% 231%
Avgifts- och hyresbortfall 0,09% 0,10% 0,22% 0,18% 0,21%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 682 673 668 662 655
Brinsletilldgg, kr/m? 136 131 128 125 116
Driftkostnader, ki/m? 456 397 435 419 418
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 378 339 338 323 328
Rénta, kr/m? 132 157 189 199 213
Underhallsfond, kr/m? 456 460 443 465 486
Lan, kr/m? 5138 5199 5259 5320 5381

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven virmeavgifter ingdr i berdkningen.
Arsavgiftsnivé for bostider kr/m? samt bréinsletilliigg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berdkningsgrund. driftkostnad ki/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond ki/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor +

lokalareor som berdkningsgrund.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhélls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets
borjan 227601 5035727 744 729 1280063
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1280063 -1280063
Reservering
underhallsfond 820000 - 820000
Ianspraktagande av
underhéllsfond - 858 082 858 082
Arets resultat 1239343
[Vid arets slut 227601 4997 645] 2062874 1239343
Resultatdisposition
Till arsstaimmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 2 024 792
Arets resultat fore fondforéndring 1239343
Arets fondavsittning enligt stadgarna -820 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 858 082
Summa 6verskott 3302217
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

3302217

Att balansera i ny rédkning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning 2 8 986 854 8 846 391
Ovriga rorelseintikter 3 393 632 206 079
Summa rorelseintakter, m.m. 9380486 9 052 470
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -5 001573 -4 355 856
Ovriga externa kostnader 5 -299 062 -307 039
Personalkostnader 6 -233715 -245 791
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1 174 064 -1 174 064
Summa rorelsekostnader -6 708 414 -6 082 750
Rorelseresultat 2672072 2969 720
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 13184 29 894
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1445913 -1 719 551
Summa finansiella poster -1 432729 -1 689 657
Resultat efter finansiella poster 1239 343 1280 064
Arets resultat 1239 343 1280 064

=
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 55154 319 56 266 624
Inventarier, verktyg och installationer 11 383 761 445 520
Summa materiella anléiggningstillgingar 55538 080 56 712 144
Finansiella anldaggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag 12 39 596 39 596
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 13 88 500 88 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 128 096 128 096
Summa anlidggningstillgangar 55 666 176 56 840 240
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 113 339 58 817
Ovriga fordringar 14 169 642 223 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 221722 312 405
Summa kortfristiga fordringar 504 703 594 777
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortftistiga placeringar 16 — 7 500 000
Summa kortfristiga placeringar — 7 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 10 498 400 1430 363
Summa kassa och bank 10 498 400 1430 363
Summa omsittningstillgangar 11 003 103 9 525 141
SUMMA TILLGANGAR 66 669 279 66 365 381
0

RBF VASTERASHUS NR 11 778000-4995




Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 601 227 601
Underhallsfond 4 997 645 5035 727
Summa bundet eget kapital 5225246 5263 328
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 062 874 744 729
Arets resultat 1239 343 1280 063
Summa fritt eget kapital 3302217 2024 792
Summa eget kapital 8 527 463 7 288 120
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 55 642 749 56 307 085
Summa langfristiga skulder 55 642 749 56 307 085
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 664 336 664 336
Leverantorskulder 445 662 544 704
Ovriga skulder 19 149 761 168 109
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1239307 1393 027
Summa kortfristiga skulder 2 499 066 2770 175
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 669 279 66 365 381
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Noter

Not1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Slutér
Byggnader Linjar ar slutavskriven
Tillkommande utgifter Linjér 2066
Passagesystem Linjér 2024
Inventarier Linjir 2017

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsiéttning
Arsavgifter, bostider 7178 184 7089518
Hyror, lokaler 30816 30524
Hyror, garage 174 193 174 193
Hyror, p-platser 175 885 176 883
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 62 - 374
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 862 -2039
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -5718 -4927
Rabatter - 117 —
Brinsleavgifter, bostdder 1434 535 1382612
8986 854 8 846 391
I ar redovisas brdnsleavgifier sa att de ingar i nettoomsdittningen.
Tidigare har dessa avgifter redovisats som évriga rorelseintdkter.
Aven jimforelsetalen har justerats till den nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Ovriga erséttningar 607 1 600
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 122 436 187918
Inkassointékter 4140 5983
Ovriga rérelseintakter 98019 5991
Forsdkringsersittningar 168 430 4 587
393 632 206 079
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 380 964 262 137
Underhall 858 082 644 256
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 247 006 236 861
Forsakringspremier 81012 78 839
Kabel- och digital-TV 115932 121 704
Fastighetsskotsel* 999 832 798 547
Tradgardsskotsel — 2225
Aterbiring fran Riksbyggen -7300 -2800
Systematiskt brandskyddsarbete 94 -
Stiddning gemensamma utrymmen 6574 -
Obligatoriska besiktningar — 5776
Bevakningskostnader 24 191 14071
Forbrukningsmateriel 6779 31590
Fordons- och maskinkostnader - 9219
Vatten 250394 240 556
El 259 374 256201
Uppvéarmning 1468 632 1358021
Sophantering och atervinning 310 007 298 654
5001 573 4 355 856
* Ingar justering fian tidigare ar.
Not5 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 8125 17478
Forvaltningsarvode 188 140 182383
Lokalkostnader 1013 1008
IT-kostnader 10 079 11134
Juridiska kostnader 10 650 7725
Arvode, yrkesrevisorer 18 025 17 500
Mateskostnader — 2520
Ovriga forvaltningskostnader 900 2 874
Kreditupplysningar 6 820 5985
Representation 6187 4842
Kontorsmateriel 9106 8556
Telefon och porto 25495 32284
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 -
Medlems- och foreningsavgifter 14 160 12390
Bankkostnader 360 360
299 062 307 039
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 71277 65990
Sammantradesarvoden 50925 56 435
Arvode till valberedningen 4 545 -
Arvode vicevird 56 677 60732
Ovriga kostnadserséttningar 14 653 14 501
Foreningsvald revisor 4 615 4611
Ovriga personalkostnader — 2400
Summa 202 692 204 669
Sociala kostnader 31023 41122
e 233715 245791

RBF VASTERASHUS NR 11 778000-4995

10




2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Tillkommande utgifter 1112305 1112305
Inventarier och verktyg 15759 15759
Installationer 46 000 46 000
1174 064 1174 064
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 3131 20369
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 314 380
Ovriga rinteintikter 1597 1003
Ovriga finansiella intdkter 8142 8142
13184 29 894
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 1445913 1719551
1445913 1719 551
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 4505 600 4 505 600
Mark 304 300 304 300
Tillkommande utgifter 74 153 722 74 153 722
Summa anskaffningsvérden 78 963 622 78 963 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -4 505 600 -4 505 600
Tillkommande utgifter -18 191 398 -17.079 093
-22 696 998 -21 584 693
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 112 305 -1 112 305
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 809 303 -22 696 998
Restvarde enligt plan vid arets slut 55154319 56 266 624
Varav
Mark 304 300 304 300
Tillkommande utgifter 54 850019 55962 324
Taxeringsvérden
bostéder 86 400 000 75 600 000
lokaler 2 257 000 1 685 000
Totalt taxeringsvirde 88 657 000 77 285 000
varav byggnader 68 838 000 60 847 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 78 7197 78797
Installationer pa egen fastighet 690 000 690 000
Summa anskaffningsvirden 768 797 768 797
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -47277 -31518
Installationer -276 000 -230 000
-323277 -261518
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 15759 - 15759
Installationer -46 000 - 46 000
-61759 -61759
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -385036 -323277
Restvirde enligt plan vid arets slut 383 761 445 520
Not 12 Fordringar hos intresseforetag
Samordnad fastighetsskotsel 1 39 596 39 596
39 596 39596
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
177 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 88 500 88 500
88 500 88 500
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 54 746 64 891
Skattekonto 83 121 82182
Andra kortfristiga fordringar 31775 76 482
169 642 223 555
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalda forsékringspremier 93 566 81012
Forutbetalt forvaltningsarvode 90 299 202 410
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 497 28983
Ovriga periodiserade kostnader 8 360 —
221722 312405
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2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 7500 000
- 7 500 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 7 500 658 -
Forvaltningskonto i Swedbank 2 995 743 1428363
10 498 400 1430363
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 56 307 085 56 971 421
Avgar nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 664 336 - 664 336
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 55 642 749 56 307 085
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld  Omsatt 1an Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,10% 2019-10-30 2116 306 2116 306
STADSHYPOTEK 1,45% 90 dagar 4925 000 4925000
STADSHYPOTEK 1,50% 90 dagar 6874 915 113 324 6761591
STADSHYPOTEK 1,69% 2017-10-30 12 647 233 201 816 12 445417
STADSHYPOTEK 1,88% 2021-10-30 12 982 544 136 660 12 845 884
STADSHYPOTEK 2,93% 2016-10-30 2138122 -2116306 21 816 0
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,38% 2018-06-25 8278 607 90 720 8187 887
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,41% 2020-05-15 9125 000 100 000 9025 000
56 971 421 0 664 336 56 307 085

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 664 336 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 657 344 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 52 985 405 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Npt 19 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter

az
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147 658 160 735
2103 4521
— 2 852

149 761 168 109
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2016-12-31 2015-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 29 545 39 000
Upplupna rantekostnader 118 258 147 046
Upplupna kostnader for reparationer och underhall — 125 339
Upplupna elkostnader 24700 24767
Upplupna vattenavgifter 20938 20 200
Upplupna véarmekostnader 187 500 174 259
Upplupna kostnader for renhéllning - 1565
Upplupna revisionsarvoden 4749 4611
Upplupna styrelsearvoden 113 433 119773
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 13 394 -
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 726 790 736 467

1239307 1393 027

Stéllda sdkerheter
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 82 153 000 82 153 000
Summa stéllda panter 82 153 000 82 153 000
Visterds 2017-04/-¢ 8 .

Inger M?{mg
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Var revisionsberittelse har limnats 20(F04-0b
Ernst & Young AB
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Annelie Finnberg Skoog\J Fredrik Skog
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Vésterashus nr 11, org.nr 778000-4995

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Brf Vasterashus nr 11 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den

fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndiqg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

WS

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

s skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar é&r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallan-
den gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta verk-
samheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf
Vésterdshus nr 11 for &r 2016 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fo6r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foérlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foérlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Vésterds den 6/ Y 2017
Ernst & Young AB

e . ( 7l <
Annelie Finnberg Skoeg” ~——— Fredrik Skog
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansréikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att beh&va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

15




Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, fdrutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pé
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns réiknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna 4r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal Gver 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av &lder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta fSrvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RIKSBYGGENS BRF
VASTERASHUS NR 11

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk f6érvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RIKSBYGGENS BRF
VASTERASHUS NR 11 i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
medlemmarna samt ldngivare och kdpare
bra mgjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.
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