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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vésterashus 11

Tid: Onsdagen den 6 april kl 19:00
Lokal: Foreningslokalen

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stdmmoordftrande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollf6rare

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostriaknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Friga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning.
s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till forening

stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
t) Stimmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rdkenskapsérets utgéng.
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

FONa ItnlngS' Véisterashus 11 far hérmed avge
drsredovisning for réikenskapsdret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheterna Aspvreten 7 och Klovern 5 i Visterds kommun med dérpa uppforda nio byggnader i
tre vaningar inrymmande 178 ldgenheter och 11 lokaler. En lokal har hyrts ut till Samordnad fastighetsskotsel 1
fram till juni 2010 dérefter disponeras lokalen av féreningen. Féreningen utnyttjar &ven en lokal som
foreningslokal. Byggnaderna 4r beldgna pa Backsippsgatan 13-21, Blomstergatan 12-28 och Gideonsbergsgatan
21-23.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
6 108 56 6 2 178

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-garage MV-platser

11 39 45 1 76
Total bostadsarea: 10 532 m?
Total lokalarea: 427 m?
Arets taxeringsvirde 77 285 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 77 285 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsidkring.
Riksbyggens kontor i Visterds har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pé
kopta tjdnster frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Samordnad fastighetsskotsel 1 Fastighetsskotsel och lokalvérd
Svensk bevakningstjénst Bevaknings- och storningsjour
Mailarenergi AB Elavtal till 2017-06-30

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-04-22 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen
och §vriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Joakim Bystrom Ordférande (Tom 2016-02-15) Stdimman 2016
Inger Morsing Vice ordforande (Tf ordf fi 2016-02-15) ~ Stimman 2017
Sven-Erik Jansson Sekreterare Stdmman 2017
Mats Jingeras Ledamot Stédmman 2016
Anders Bystrom Ledamot Stédmman 2016
Tony Eriksson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Magnus Engqvist Stdmman 2017
Ted Persson Stdimman 2017
Eric Soderstrom Stdimman 2017
Emelie Lidman Stdmman 2016
Todd Hellman Stdmman 2016
Jill Sohlberg Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Linda Jonsson Foreningsvald revisor Stimman 2016
Ernst & Young Registrerat revisionsbolag Stdmman 2016
Revisorssuppleant
Agneta Bjork Ordinarie revisor (Fr 2016-02-01) Stédmman 2016
Valberedning
Kerstin Persson Sammankallande Stimman 2016
Alexander Lofberg Stdimman 2016
Studieorganisator
Mats Jingeras Styrelsen
Vicevérd
Sven-Erik Jansson Styrelsen

Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen findrade drsavgiften senast 2015-04-01 dé den hojdes med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 673 kr/kvm/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 262 tkr och planerat underhall f6r 644 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”
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Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 814 tkr per
ar for de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en genomsnittlig kostnad om 77 kr per kvm och ér bostadsarea.
Auvsiittning for verksamhetsaret har skett med 820 tkr.

Investeringar

Foreningens byggnader genomgick en omfattande rotrenovering som férdigstilldes 1990. Rotrenoveringen
omfattade nya fonster, nya entrépartier, nya ligenhetsdérrar, nya balkonger, ny fasadbeklddnad, tilléggsisolering,
byte av takpannor, stuprér och hdngrinnor, byte av vatten- och avloppsledningar, renovering av badrum och kok,
utbyte av elsystem mm. Bredband installerades 2002. Under 2003 bekostade Vigverket fonster och balkongdorrar
for 51 ldgenheter. 2010 har ett passersystem for samtliga dorrar installerats.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Huskropp utvéndigt 549
Garage och p-platser 96

Arets resultat blev 918 tkr bittre &n foregende ar. Storre positiva avvikelser avség 6kade intdkter for arsavgifter
(53 tkr) och dvriga intdkter (125 tkr) samt minskade kostnader for underhall (413 tkr), OVK (144 tkr) och réntor
(347 tkr). Storre negativa avvikelser avsag 6kade kostnader for reparationer (91 tkr) samt uppvérmning (91 tkr).

Arets resultat jimfort med budget har minskat med 541 tkr. Stéire negativa avvikelser avséig kostnader for
reparationer (162 tkr), underhall (296 tkr), samt uppvarmning (358 tkr). Stérre positiva avvikelser avség kostnader
for réntor (345 tkr).

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 309% till 344%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 174 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 454 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Fordndringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och iimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 212 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 36 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 36 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 212 personer.

Utéver ovanstéende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat p& kontraktdatum har under verksamhetséret 28 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 32).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

e
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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=¢=Rinta, kr/m?
=f=Driftkostnader, kr/m?
== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 7 464 7 401 7 340 7276 7172
Resultat efter finansiella poster 1280 362 388 65 - 789
Arets resultat 1280 362 388 65 - 789
Resultat fore avskrivningar 2454 1536 1562 1223 370
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhéllsfonden 1634 716 742 423 - 420
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 75 75 75 73 72
Balansomslutning 66 365 65 349 65732 65 948 66 465
Soliditet 11% 9% 9% 8% 8%
Likviditet 344% 309% 260% 231% 215%
Avgifts- och hyresbortfall 0,10% 0,22% 0,18% 0,21% 1,15%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 673 668 662 655 645
Brinsletillidgg, kr/m? 131 128 125 116 107
Driftkostnader, kr/m? 397 435 419 418 469
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 339 338 323 328 448
Rénta, kr/m? 157 189 199 213 225
Underhallsfond, kr/m? 460 443 465 486 502
Lén, kr/m? 5199 5259 5320 5381 5441

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berdkningsgrund. driftkostnad ki/m?, rénta ki/m?, underhéllsfond kr/m? och ldn kr/m? har samtliga bostadsareor +

lokalareor som berékningsgrund.

4

RBF VASTERASHUS NR 11 778000-4995




Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfsrandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhallsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny riikning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 7463 778 7401 378
Ovriga rorelseintikter 2 1588 691 1423 225
Summa rorelseintakter, m.m. 9052470 8 824 603
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 355 856 -4 762 250
Ovriga externa kostnader 4 -307 039 -273 970
Personalkostnader 5 -245 791 -223 912
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -1 174 064 -1 174 064
Summa rérelsekostnader -6 082 750 -6 434 196
Rorelseresultat 2969720 2390 408
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 29 894 37718
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 719 551 -2 066 260
Summa finansiella poster -1 689 657 -2 028 542
Resultat efter finansiella poster 1280 064 361 865
Arets resultat 1280 064 361 865
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 56 266 624 57 378 929
Inventarier, verktyg och installationer 10 445 520 507 279
Summa materiella anléiggningstillgingar 56 712 144 57 886 208
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag 11 39 596 53713
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 12 88 500 88 500
Summa finansiella anliggningstillgaingar 128 096 142 213
Summa anldggningstillgangar 56 840 240 58 028 421
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 58 817 45 749
Ovriga fordringar 13 223 555 311 201
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 312 405 158 630
Summa kortfristiga fordringar 594 777 515 580
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 7 500 000 5000 000
Summa kortfristiga placeringar 7 500 000 5000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 1430363 1 804 980
Summa kassa och bank 1430363 1 804 980
Summa omsittningstillgangar 9 525 141 7 320 560
SUMMA TILLGANGAR 66 365 381 65 348 981
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 601 227 601
Fond for yttre underhéll 5035727 4 859 983
Summa bundet eget kapital 5263 328 5087 584
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 744 729 558 607
Arets resultat 1280 063 361 865
Summa fritt eget kapital 2024 792 920 473
Summa eget kapital 7 288 120 6 008 057
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 56 307 085 56 971 421
Summa lingfristiga skulder 56 307 085 56 971 421
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 664 336 664 336
Leverantorskulder 544 704 342 970
Ovriga skulder 19 168 109 182 652
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 1393 027 1 179 545
Summa kortfristiga skulder 2770 175 2369 503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 365 381 65 348 981
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stillts fér egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 82 153 000 82 153 000
Summa stéllda siikerheter 82 153 000 82 153 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
i, =S
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det
nirmast foregiende rikenskapséaret. Principerna
har tillimpats fran 1 januari 2014 men har ¢j
medfort nagra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritts-
forenings ranteintikter &r skattefria till den del
de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastig-
heten. Efter avridkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid ra-
kenskapsérets slut till 33 253 116 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta
av
e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 &r, eller vara helt befri-
ade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av
taxeringsvérdet pa lokalerna.

&

RBF VASTERASHUS NR 11 778000-4995

Underhall/lunderhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen be-
ndamns som planerat underhall. Reparationer
avser 16pande underhéll som ej finns med i un-
derhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redo-
visas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprak-
tagande for genomférda atgéirder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan
sker genom disposition pa foreningens ars-
stimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom éarets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagiende i balansridkningen till
dess att arbetena firdigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering uppta-
gits till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvidrde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Slutér
Byggnader ir slutavskriven
Standardforbattringar Linjér 2066
Passagesystem Linjér 2024
Inventarier Linjéir 2017
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 7089 518 7036 747
Hyror, lokaler 30 524 30369
Hyror, garage 174 193 175329
Hyror, p-platser 176 883 175 097
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 374 - 525
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2039 - 4297
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 927 - 11342
7 463 778 7401 378
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostidder 1382612 1352182
Ovriga ersittningar 1 600 2380
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 187 918 63 106
Inkassointékter 5983 2 557
Ovriga rérelseintikter 5991 3000
Forsékringserséttningar 4 587 —
1 588 691 1423 225
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 262 137 170 899
Underhall 644 256 1056 951
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 236 861 232259
Forsgdkringspremier 78 839 74 869
Kabel- och digital-TV 121 704 112 036
Fastighetsskatsel 798 547 865 489
Tradgéardsskotsel 2225 1770
Aterbiring fran Riksbyggen -2 800 -2300
Systematiskt brandskyddsarbete — 2920
OVK - 143 750
Obligatoriska besiktningar 5776 1381
Bevakningskostnader 14 071 19 452
Forbrukningsmateriel 31590 21927
Fordons- och maskinkostnader 9219 813
Vatten 240 556 239 688
El 256 201 254519
Uppvérmning 1358 021 1267007
Sophantering och atervinning 298 654 298 819
e 4 355 856 4762 250
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for teknisk forvaltning 17 478 -
Forvaltningsarvode 182 383 176418
Lokalkostnader 1008 960
IT-kostnader 11134 11774
Juridiska kostnader 7725 3825
Arvode, yrkesrevisorer 17 500 17 500
Méteskostnader 2 520 6221
Ovriga férvaltningskostnader 2 874 4 866
Kreditupplysningar 5985 2905
Representation 4 842 3 465
Kontorsmateriel 8 556 10 790
Telefon och porto 32284 22282
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 14
Medlems- och foreningsavgifter 12 390 12390
Bankkostnader 360 560
307 039 273970
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 65 990 63 181
Sammantrddesarvoden 56 435 54 992
Arvode till valberedningen 14 501 8412
Arvode vicevird 60 732 58 562
Foreningsvald revisor 4611 4192
Ovriga personalkostnader 2 400 —
Summa 204 669 189 339
Sociala kostnader 41122 34 573
245791 223912
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Standardforbéttringar 1112305 1112305
Inventarier och verktyg 15759 15759
Installationer 46 000 46 000
1174 064 1174 064
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintékter frén forvaltningskonto i Swedbank - 3 866
Rénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 20 369 24 534
Rénteintdkter frdn hyres/kundfordringar 380 169
Ovriga ranteintdkter 1003 1007
Ovriga finansiella intikter 8142 8142
29 894 37718
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 1719 551 2 066 260
1719 551 2 066 260

053
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 4505 600 4 505 600
Mark 304 300 304 300
Standardforbattringar 74 153 722 74 153 722
Summa anskaffningsvérden 78 963 622 78 963 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 505 600 -4 505 600
Standardforbittringar -17.079 093 -15 966 788
-21 584 693 -20 472 388
Arets avskrivning standardforbittringar -1 112 305 -1 112 305
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 696 998 -21 584 693
Restvérde enligt plan vid arets slut 56 266 624 57378 929
Varav
Mark 304 300 304 300
Standardforbéttringar 55962 324 57 074 629
Taxeringsvarden
bostdder 75 600 000 75 600 000
lokaler 1 685 000 1 685 000
Totalt taxeringsvérde 77 285 000 77 285 000
varav byggnader 60 847 000 60 847 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 78 797 78797
Installationer pé egen fastighet 690 000 690 000
Summa anskaffningsvérden 768 797 768 797
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -31518 -15759
Installationer - 230 000 - 184 000
-261518 - 199 759
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -15759 -15759
Installationer -46 000 -46 000
-61 759 -61759
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -323277 -261 518
Restvirde enligt plan vid arets slut 445 520 507 279
Not 11 Fordringar hos intresseforetag
Samordnad fastighetsskotsel 1 39 596 53 713
39 596 53713

o
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
177 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 88 500 88 500
88 500 88 500
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 64 891 167 657
Skattekonto 82 182 81179
Andra kortfristiga fordringar 76 482 62 365
223 555 311201
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Forutbetalda forsidkringspremier 81012 78 839
Forutbetalt forvaltningsarvode 202 410 43 844
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 983 28343
Ovriga forutbetalda kostnader — 7 604
312 405 158 630
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 500 000 5000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 2 500 000 0,20 2016-01-01
30 dagar 1000 000 0,20 2016-01-18
90 dagar 4000 000 0,25 2016-03-18
7 500 000 5000 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Forvaltningskonto i Swedbank 1428 363 1 802 980
1430363 1 804 980

o
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Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat

insatser fond resultat

Belopp vid rets borjan 227 601 4 859 983 558 607 361 865
Disposition enl.
arsstimmobeslut 361 865 -361 865
Reservering underhallsfond 820 000 - 820 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond - 644 256 644 256
Arets resultat 1280 063
Vid arets slut 227 601 5035727 744 729 1280 063

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till 1 280 063 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondforéandringar. Resultatet efter fondféréandringar kan séigas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondfordndringar &r utjamnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgar till 1 104 319 kr.

Ber#ikningen bygger pd att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 56 971 421 57 635 757
Avgar nista drs amortering, (kortfristig skuld) - 664 336 - 664 336
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 56 307 085 56 971 421
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld  Omsatt Ian Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,45% 90 dagar 4 925 000 4925 000
STADSHYPOTEK 1,50% 90 dagar 6988 239 113324 6874915
STADSHYPOTEK 1,69% 2017-10-30 12 849 049 201 816 12 647 233
STADSHYPOTEK 1,88% 2021-10-30 12 982 544 12982 544
STADSHYPOTEK 2,93% 2016-10-30 2159 938 21816 2138122
STADSHYPOTEK 4,18% 2015-10-30 13119204 -12982 544 136 660 0
SWEDBANK HYPOTEK 4,38% 2018-06-25 8369 327 90 720 8278 607
SWEDBANK HYPOTEK 4,41% 2020-05-15 9225 000 100 000 9125 000

57 635 757 0 664 336 56 971 421

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 664 336 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 657 344 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.
Resterande skuld, 53 649 741 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning hyror och avgifter

&
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160 735 179 448
4521 1611
2 852 1593

168 109 182 652
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter 39000 31 884
Upplupna réntekostnader 147 046 179 672
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 125339 87 500
Upplupna elkostnader 24 767 24 570
Upplupna vattenavgifter 20200 20008
Upplupna virmekostnader 174 259 191 967
Upplupna kostnader f6r renhallning 1 565 -
Upplupna revisionsarvoden 4611 4192
Upplupna styrelsearvoden 119 773 119 704
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 2702
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 736 467 517 346

1393 027 1179 545
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Vésterashus nr 11, org.nr 778000-4995

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsférening Vésterashus nr 11 fér ar
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av d&ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betradffande
foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning
fér Riksbyggens Bostadsrattsférening Vasterashus nr 11
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om fdrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om ndagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant &tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till Zndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bsr utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren f6r underhall och
forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
férvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna ar storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.
Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna #r stérre 4n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under S anses vara bra. Ett tal dver 15
gdr foreningen réntekéinslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
14n. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stillda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av féreningens fastighet p& grand
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivhingen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I8pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
féreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




RBF Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RBF VASTERASHUS NR 11

V A STE RAS H U S i samarbete med Riksbyggen
NR 11

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, bedoma foreningens ekonomi. Spara déarfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

I Riksbyggen




