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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus 11

Tid: Onsdagen den 22 april kl 19:00
Lokal: Foreningslokalen

a) Stdmmans Oppnande.

b) Faststdllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostréknare.

g) Fréga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlidggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlem till forenings-

stémman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
t) Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anmdla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets utgang.
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FO Na Itn I ngS_ hédrmed avge darsredovisning for réikenskapsaret
us 2014-01-01 - 2014-12-31
berattelse

Foéreningens verksamhet
Allmédnt om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheterna Aspvreten 7 och Klovern 5 i Visterds kommun med dérpé uppforda nio byggnader i
tre vaningar inrymmande 177 ldgenheter och 11 lokaler. En lokal har hyrts ut till Samordnad fastighetsskétsel 1
fram till juni 2010 dérefter disponeras lokalen av foreningen. Foreningen utnyttjar dven en lokal som
foreningslokal. Byggnaderna dr beldgna pé Backsippsgatan 13-21, Blomstergatan 12-28 och Gideonsbergsgatan
21-23.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
6 108 56 6 2 178

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-garage MV-platser

11 39 45 1 76
Total bostadsarea: 10 532 m?
Total lokalarea: 427 m?
Arets taxeringsvirde 77 285 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 77 285 000 kr

Fastigheterna #r fullviardeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens

fastighetsforsékring.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2014 dé avgifterna hdjdes med 1% och virmeavgifterna
med 3%. Efter att ha antagit budgeten for 2015 har styrelsen beslutat och genomfort en hojning av arsavgifterna
fran och med 2015-04-01 med 1% och virmeavgifterna med 3%. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till
668 kr/kvm/ar.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 171 tkr och planerat underhall for 1 057 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan, som senast uppdaterades 2014-11-05 visar pa ett genomsnittligt avséttningsbehov om
791 tkr per ar. Detta motsvarar en genomsnittlig kostnad om 75 kr per kvm och &r bostadsarea. Arets avsittning
sker med 820 tkr.

Investeringar

Foreningens byggnader genomgick en omfattande rotrenovering som férdigstélldes 1990. Rotrenoveringen omfattade
nya fonster, nya entrépartier, nya ldgenhetsdérrar, nya balkonger, ny fasadbeklddnad, tilldggsisolering, byte av
takpannor, stupror och hdngrénnor, byte av vatten- och avloppsledningar, renovering av badrum och kok, utbyte av
elsystem mm. Bredband installerades 2002. Under 2003 bekostade Vigverket fonster och balkongdorrar for 51
lagenheter. 2010 har ett passersystem for samtliga dorrar installerats.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 501
Installationer 52
Markytor 217
Garage och p-platser 287
Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Vésteras har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa &terbdring pé
kopta tjénster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal
Foreningen har ingatt féljande avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Samordnad fastighetsskotsel 1 Fastighetsskotsel och lokalvérd
Svensk bevakningstjanst Bevaknings- och storningsjour
Milarenergi AB Elavtal till 2017-06-30
Com Hem AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman som holls den 6 maj 2014 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde
har styrelsen haft foljande sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstamman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Joakim Bystrém Ordforande Stdimman 2016
Inger Morsing Vice ordforande Stdmman 2015
Sven-Erik Jansson Sekreterare Stdimman 2015
Mats Jingeras Ledamot Stdmman 2016
Anders Bystrém Ledamot Stémman 2016
Tony Eriksson Ledamot RB
Styrelsesuppleanter
Cecilia Leiderud Stédmman 2015
Goran Lundqvist Stdimman 2015
Gunvi Eriksson Stdimman 2015
Todd Hellman Stdimman 2016
Magnus Havbrandt Stédmman 2016
Jill Sohlberg Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Alexander Lofberg Foreningsvald revisor Stdmman 2015
Ernst & Young Registrerat revisionsbolag Stdimman 2015
Revisorssuppleant
Agneta Bjork Stédmman 2015
Valberedning
Christian Blomberg Sammankallande Stdmman 2015
Ted Persson Stdimman 2015
Studieorganisatér
Mats Jingeras Styrelsen 2015
Vicevérd
Sven-Erik Jansson Styrelsen 2015

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi

Arets resultat blev 26 tkr sémre 4n foregiende &r. Storre negativa avvikelser avsag ovriga intikter (65 tkr),
kostnader for reparationer (65 tkr) samt OVK (144 tkr). Storre positiva avvikelser avsag hogre intakter for
arsavgifter (67 tkr) samt ldgre kostnader for réntor (115 tkr).

Arets resultat jimfort med budget har minskat med 321 tkr. Storre negativa avvikelser avsag kostnader for
underhéll (392 tkr), OVK (144 tkr), vatten (94 tkr) samt ldgre intidkter. Storre positiva avvikelser avség kostnader
for vatten (137 tkr) samt rénta (108 tkr).

&
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingar avskrivningar med 1 174 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 536 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmaéssig vérdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Fran och med rédkenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sé kallade K2/K3). Fordndringen innebér att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall har foréandrats. Detta kan medfora att resultat och jaimforelsetal avviker fién dldre
arsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 212 st.

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 32 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 19 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 8 825 8787 8 603 8387 8274
Arsavgifter och hyresintikter 7401 7 340 7276 7172 7 139
Avrets resultat 362 388 65 - 789 - 84
Resultat efter finansiella poster 362 388 65 - 789 - 84
Resultat fore avskrivningar 1536 1562 1223 370 1075
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 716 742 423 - 420 282
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 75 75 73 72 72
Balansomslutning 65 349 65 732 65 948 66 465 68 102
Soliditet 9% 9% 8% 8% 9%
Likviditet 309% 260% 231% 215% 220%
Avgifts- och hyresbortfall 0,22% 0,18% 0,21% 1,15% 0,70%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 668 662 655 645 639
Brinsletillagg, kr/m? 128 125 116 107 99
Driftkostnader, kr/m? 435 419 418 469 401
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 338 323 328 448 325
Rinta, kr/m? 189 199 213 225 213
Underhéllsfond, kr/m? 443 465 486 502 451
Lan, kr/m? 5259 5320 5381 5441 5504

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m2, underhallsfond kr/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa overskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning

321656
361 865
-820 000

1056 951

920 473

920 473

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintédkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 7401378 7 339 996
Ovriga rorelseintikter 2 1423 225 1447117
Summa rorelseintikter 8 824 603 8787113
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -4762 250 -4 586 742
Fastighetsadministration 4 -273 970 -293 605
5 -223912 -222 875
Avskrivni teriella anldggningstillgangar 6
vskrivningar av materiella anldggningstillgéng; 1174 064 1 174 064
Summa rorelsekostnader -6 434 196 -6 277 286
Rorelseresultat 2 390 408 2 509 827
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 37718 59 599
Réntekostnader och liknande poster 8 -2 066 260 -2 181 827
Summa finansiella poster -2 028 542 -2 122 228
Resultat efter finansiella poster 361 865 387 598
Arets resultat 361 865 387 598

0=
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 9 57378 929 58 491 234
Inventarier, verktyg och installationer 10 507279 569 038
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott — 125 000
Summa materiella anléggningstillgéngar 57 886 208 59 185272
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag 11 53713 76 076
Andra langfristiga vidrdepappersinnehav 12 88 500 88 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 142 213 164 576
Summa anlidggningstillgangar 58 028 421 59 349 848
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 45749 27734
Ovriga fordringar 13 311201 259 721
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 158 630 224 328
Summa kortfristiga fordringar 515580 511783
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 5000 000 2 700 000
Summa kortfristiga placeringar 5000 000 2700 000
Kassa och bank
Kassa och bank 16 1 804 980 3170 763
Summa kassa och bank 1 804 980 3170 763
Summa omsittningstillgangar 7 320 560 6 382 546
SUMMA TILLGANGAR 65 348 981 65 732 394
i, =3
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 601 227 601
Fond for yttre underhall 4 859 983 5096 934
Summa bundet eget kapital 5087584 5324 535
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 558 607 - 65942
Arets resultat 361 865 387 598
Summa fritt eget kapital 920 473 321 656
Summa eget kapital 6 008 057 5646 191
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 56 971421 57 635 757
Summa langfristiga skulder 56 971 421 57 635 757
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 664 336 664 336
Leverantorskulder 342 970 372 154
Ovriga kortfristiga skulder 19 182 652 182 745
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1 179 545 1231211
Summa kortfristiga skulder 2369 503 2 450 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 348 981 65 732 394
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Ovriga stillda panter och darmed jamforliga sikerheter 82 153 000 82 153 000
Summa stéllda sékerheter 82 153 000 82 153 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

) 74
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndzmndens allméinna réd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort nigra vésentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintékter &r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut
till 33 253 116 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pd lokalerna.

RBF VASTERASHUS NR 11 778000-4995

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhdll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Slutér
Byggnader ar slutavskriven
Standardforbéttringar Linjér 2066
Passagesystem Linjér 2024
Inventarier Linjér 2017

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter, bostéder 7 036 747 6 969 987
Hyror, lokaler 30369 30530
Hyror, garage 175 329 177 631
Hyror, p-platser 175 097 174 834
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 525 - 62
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4297 -3121
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 11342 -9 803

7401 378 7339 996

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Briénsleavgifter, bostidder 1352182 1313 302
Ovriga ersittningar 2380 1435
Rorelsens sidointdkter 63 106 127 953
Inkassointékter 2557 3080
Ovriga rorelseintikter 3 000 1347

1423 225 1447 117

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 170 899 105 421
Underhall 1 056 951 1046 590
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 232 259 231020
Forsakringspremier 74 869 71299
Kabel- och digital-TV 112 036 109 665
Fastighetsskotsel 865 489 908 065
Tradgardsskotsel 1770 -
Aterbiring fran Riksbyggen -2300 -3900
Systematiskt brandskyddsarbete 2920 —
OVK 143 750 -
Obligatoriska besiktningar 1381 3389
Bevakningskostnader 19 452 6113
Forbrukningsmateriel 21927 38 947
Fordons- och maskinkostnader 813 —
Vatten 239 688 226 846
El 254 519 261 071
Uppvérmning 1267007 1290 756
Sophantering och atervinning 298 819 291 461

4762 250 4 586 742
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 176 418 175 595
Lokalkostnader 960 6 260
IT-kostnader 11774 11 406
Juridiska kostnader 3 825 5775
Arvode, yrkesrevisorer 17 500 14013
Moteskostnader 6221 2 602
Ovriga forvaltningskostnader 4 866 -
Kreditupplysningar 2905 5233
Representation 3465 4760
Kontorsmateriel 10 790 13 860
Telefon och porto 22282 28 288
Konstaterade forluster hyror/avgifter 14 0
Medlems- och foreningsavgifter 12 390 12 390
Kopta tjdnster - 8263
Bankkostnader 560 360
Ovriga externa kostnader — 4 800
273 970 293 605
Not5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 63 181 70 907
Sammantrddesarvoden 54 992 65 858
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 8412 4070
Arvode vicevird 58 562 45072
Foreningsvald revisor 4192 4070
Summa 189 339 189 977
Sociala kostnader 34 573 32 898
223912 222 875
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Standardforbéttringar 1112305 1112305
Inventarier 15759 15759
Installationer 46 000 46 000
1174 064 1 174 064
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande poster
Riénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 3 866 2901
Rinteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 24 534 48 614
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 169 16
Ovriga rinteintékter 1007 811
Ovriga finansiella intékter 8 142 7257
37718 59 599
Not 8 Riantekostnader och liknande poster
Riéntekostnader for fastighetslan 2 066 260 2 181 749
Ovriga finansiella kostnader — 78
2 066 260 2 181 827

&
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 4 505 600 4505 600
Mark 304 300 304 300
Standardforbéttringar 74 153 722 74 153 722
Summa anskaffningsvirden 78 963 622 78 963 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 505 600 -4 505 600
Standardforbattringar -15 966 788 -14 854 483
-20 472 388 -19360 083
Arets avskrivning standardforbittringar -1 112 305 -1 112 305
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 584 693 -20 472 388
Restvarde enligt plan vid arets slut 57378 929 58 491 234
Varav
Mark 304 300 304 300
Standardforbattringar 57 074 629 58 186 934
Taxeringsvarden
bostéder 75 600 000 75 600 000
lokaler 1 685 000 1 685 000
Totalt taxeringsvérde 77 285 000 77285 000
varav byggnader 60 847 000 60 847 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 78 797 64 422
Installationer 690 000 690 000
768 797 754 422
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg — 14 375
- 14 375
Summa anskaffningsvéarden 768 797 768 797
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 15759 -
Installationer - 184 000 - 138 000
- 199 759 - 138 000
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 15759 - 15759
Installationer -46 000 -46 000
-61759 -61 759
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -261518 - 199 759
Restvirde enligt plan vid arets slut 507 279 569 038

o
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Fordringar hos intresseféretag
Samordnad fastighetsskotsel 1 53 713 76 076
53713 76 076
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
177 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 88 500 88 500
88 500 88 500
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar 167 657 139 541
Skattekonto 81179 80172
Andra kortfristiga fordringar 62 365 40 008
311201 259 721
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter - 488
Forutbetalda forsékringspremier 78 839 74 869
Forutbetalt forvaltningsarvode 43 844 116 651
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 343 28 009
Ovriga forutbetalda kostnader 7 604 4311
158 630 224 328
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 5000 000 2 700 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 5000 000 0,75 2015-03-08
5000 000 2 700 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 2000 2 000
Forvaltningskonto i Swedbank 1 802 980 3 168 763
1 804 980 3170 763
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 227 601 5096 934 - 65942 387 598
Disposition enl arsstimmobeslut 387 598 - 387598
Avsittning till underhéllsfond 820 000 - 820 000
Tanspraktagande av underhéllsfond -1 056 951 1056 951
Arets resultat 361 865
Vid arets slut 227 601 4 859 983 558 607 361 865
13
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2014-12-31 2013-12-31

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 57 635 757 58300 093
Avgdr nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 664 336 - 664 336
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 56 971 421 57 635 757
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,69% 2017-10-30 12 849 049 0 12 849 049
STADSHYPOTEK 1,72% 90 dagar 4 925 000 0 4925000
STADSHYPOTEK 1,78% 90 dagar 7 101 563 113 324 6 988 239
STADSHYPOTEK 2,93% 2016-10-30 2181 754 21 816 2159938
STADSHYPOTEK 3,54% 2014-10-30 13 050 865 -12 849 049 201 816 0
STADSHYPOTEK 4,18% 2015-10-30 13 255 864 136 660 13 119 204
SWEDBANK HYPOTEK 4,38% 2018-06-25 8 460 047 90 720 8369 327
SWEDBANK HYPOTEK 4,41% 2020-05-15 9325 000 100 000 9225 000
58 300 093 0 664 336 57 635 757

Under nésta rékenskapsar ska foreningen amortera 664 336 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 657 344 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 54 314 077 kr, forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 179 448 181 168
Skuld sociala avgifter och skatter 1611 1517
Avriékning hyror och avgifter 1593 60
182 652 182 745

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 31884 30 902
Upplupna réntekostnader 179 672 193 208
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 87 500 32 668
Upplupna elkostnader 24 570 25274
Upplupna vattenavgifter 20 008 19 831
Upplupna virmekostnader 191 967 151 569
Upplupna revisionsarvoden 4192 4070
Upplupna styrelsearvoden 119 704 114 943
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter - 4211
Upplupna kostnader samfilligheten 2702 21799
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 517 346 632 736
1179 545 1231211

o
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Revisionsherittelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Vésterashus nr 11, org.nr 778000-4995

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsréttsforening Vésterashus nr 11 for ar
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foéreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r @ndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av d&ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den ¢vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foéreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Bostadsrattsforening Vasterashus nr 11
for ar2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r erséattningsskyldig
mot foéreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foéreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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